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LEDER
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RA PROFIT |
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JEG KAN NZERMEST skrive denne
leder hvert femte ar uden at eendre et
komma.

For endnu engang frygter man for
udviklingen pa boligmarkedet i ho-
vedstaden, der styres af “rd profit” og
stadigt stigende priser.

Politikernes lgsning er at fokusere
pé almene boliger - og nu ogsa at man
vil keempe for, at der bygges flere
ejerboliger.

Jeg forstar ikke hvorfor, politiker-
ne ikke i hgjere grad griber efter den
unikke danske boligform, andelsboli-
gen, som netop er den, der hidtil har
sikret, at hovedstaden ikke er stukket
helt af prismeessigt, som vi har set det
i London eller Stockholm.

For selvom priserne er steget i
Kebenhavn, ogsa pa andelsboliger,

s koster de dyreste andelsboliger i
Kgbenhavn selv i dag under halvdelen
af tilsvarende ejerboliger, og de er med
til at sikre, at eksempelvis sygeplejer-
sker og politibetjente kan (med-)eje
deres egen bolig.

Via andelsboligernes opskrivnings-
regler og maksimalprisen sikres det
ovenikabet, at det ikke blot er den
med flest penge, der kommer til farst.

Sa det er ikke anderledes end sidste
gang, hvor politikerne frygtede hoved-
stadens hgje boligpriser.

I over 100 ar har den private an-
delsbolig sikret et billigere alternativ

2 | ABFNYT | NOVEMBER 2023

"l over hundrede ar har den
private andelsbolig sikret
et billigere alternativ til
ejerboligerne.”

til ejerboligerne og har givet alle folk
mulighed for at blive herre i eget hus.
Andelsboligen er det veern, der sgrger
for, at Kgbenhavn fortsat er mangfol-
dig.

Der, hvor jeg kan have min bekym-
ring, er, hvis politikerne i deres iver
for, at "lgse” problemerne, ufor-
varende kommer til at tage livet af
andelsboligen, fordi de glemmer, hvad
andelsboligen er og kan. Man er ngdt
til at have noget ”lim” i midten for at
féd de andre dele af boligmarkedet til at
haenge sammen.

Det, der skeevvrider boligmarkedet,
er de ustyrlige huslejer, som hersker
pa det private udlejningsmarked.
Brems dem — og motivér entrepre-
ngrer til at bygge andelsboliger — s&
har I ngglen, der kan lukke porten for
profitmageri og spekulation pa det kg-
benhavnske boligmarked og et veern,
der holder 100 ar mere.

Hans Erik Lund, Landsformand
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“Vi eergrer os isaer over, at
gendringen af lovgivningen ift.
veerdiansaettelse af andels-

boliger endnu ikke er afklaret.”
Jan Hansen, direktgr i ABF

CPolliTIK

Billigéﬂ' boliger
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Vi leverer internet
til 900 boligforeninger

Fiberby har leveret internet i over 20 ar til boligforeninger

i Kebenhavn og omegn. 900 boligforeninger har i dag valgt
Fiberby, fordi de selv ejer deres fibernetvaerk i ejendommen.
De sikrer sig 1000/1000 Mbit for 125 kr. pr. maned - ogsa
efter 6 maneder.

Kontakt os og fa et
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POLITIK

BILLIGE BOLIGER

Boliger skal
vaere til at hetale
for studerende

Tre andelskollegier saetter solidaritet
hgjere end den hurtige gevinst, men
finansieringen er stadig sveer.

. LISE CLEMMENSEN €3 JACOB NIELSEN

Peter Olsen studerer medicin, men kan
ikke lane til finansiering af en andelsbolig.

IHOVEDSTADEN findes en reekke andelskollegi-
er, som er private andelsboligforeninger med
den begraensning, at andelshavere skal vaere
studerende pd en videregdende uddannelse
for at kunne flytte ind i foreningen, og de skal
seelge igen, nér eksamensbeviset er i hus. En
andelshaver kan ogsa vaere en juridisk person,
som lejer andelsboligen til en studerende.

ABF arbejder for, at andelsboliger bar vere
en mulig vej ind pa boligmarkedet for forste-
gangskgbere og en boligform for alle uanset
livsstadie og livssituation. Et solidaritetsprin-
cip, som ogsé flugter med de kebenhavnske
andelskollegier.

25-drige Peter Olsen er bestyrelsesformand
i A/B Andelskollegiet Thorsgade 95-97, og
studerer medicin pa Kgbenhavns Universitet.
Kollegiet, der er bygget i 2005, ligger pa Nor-
rebro og teeller 46 kollegielejligheder.

I den kgbenhavnske forening koster en
andel aktuelt 640.000 kr. for 33 m? og med en
ménedlig boligafgift pa 3.800 kr. pr. maned.
Foreningen bruger den offentlige vurdering,
selvom det er besnerende at overga til valuar-
vurdering. En diskussion, som ogsa har veret
oppe at vende pa foreningens generalforsam-
ling.

- Jeg har boet i foreningen i tre ar, og én gang
har jeg oplevet, at der er andelshavere, som jo —
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—  sd nogle gange er foraldre, der gnsker, at vi
bruger valuarvurdering, nar de star overfor et
salg. Det blev stemt ned, fordi vi mindede hin-
anden om, at vi alle sammen har faet adgang
til en billig bolig, sa skal de ogsa seelge deres
andel til en pris, som andre studerende, eller
deres foreeldre, kan betale. Vi forsgger ogsa at
holde boligafgiften nede, uden at det gér ud
over driften, forklarer Peter Olsen.

Valuarvurdering nej tak

Nord for Kgbenhavn ligger Danmarks Tekniske
Universitet (DTU). P& universitetets matrikel i
Lyngby ligger to andelskollegier, blandt andet
A/B ved DTU — Akademivej, der er bygget i
2008. Kollegiet bestar af 72 andele og rader
over tre starrelser lejligheder pa 30, 40 og 50
m?. Den billigste andel koster cirka 167.000 kr.
og med en manedlig boligafgift pd 4.131 kr.

Her er meldingen ogsa, at man holder fast i
den offentlige vurdering, forteller den 25-ari-
ge bestyrelsesformand Victor Brandsen, som
studerer Industriel konomi og Teknologile-
delse pa DTU.

- For nylig blev vi kontaktet af et firma, som
tilbgd os at lave en valuarvurdering, som var
en skrivebordvurdering, som i ét hug ville
haeve vores vurdering med 50 procent, men
det sagde vi nej til, for vi gnsker, at vores boli-
ger ogsa skal veere til at betale for kommende
studerende eller deres foreeldre.

FORELDREFINANSIERING:

Forzeldre til Peter og Victor har kabt andelene til deres barn og lejer
andelene videre. Foreeldrene giver fuldmagt til bgrnene, sa de kan ga ind i
bestyrelsen. Andreas har lant pengene af sine foreeldre.

A/B Andelskollegiet ved DTU-Akademivej og A/B Andelskollegiet Kollegie-
bakken finder nye studerende via en ekstern venteliste og A/B Andelskolle-
giet Thorsgade 95-97 bruger Facebook og netveerk.

Odense har ogsa et andelskollegium, A/B Glanshatten.

ABF anbefaler forzeldrefinansiering fremfor foraeldrekab, fordi det giver et
stgrre engagement og ejerskab blandt andelshaverne.

Download gaeldsbevis til foraeldrefinansiering pa abf-rep.dk
www.abf-rep.dk/radgivning/standarddokumenter/ (kraever login)
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Samme melding kommer fra A/B Kollegie-
bakken, der er bygget i 2008, som ogsa ligger
pé DTU’s matrikel og bestar af 75 andele. Her
forteeller den 26-drige naestformand Andreas
Ipsen, som studerer geofysik og rumteknologi,
at de ogsé holder fast i den offentlige vurde-
ring:

- Vi skal ikke tjene pa vores andelsboliger.
En andel koster omkring 325.000 kr. pr. andel
og med en mdanedlig boligafgift pa 4.500 kr.
Det niveau vil vi gerne fastholde.

Foraeldrekeb adelsegger engagementet

En seerlig ting ved de kebenhavnske andels-
kollegier er, at der er mange foraldrekab,
som ellers ikke er ABF’s kop te. Peter Olsens
vurdering er, at cirka 2/3 af lejlighederne pa
Ngrrebro er finansieret som foraeldrekab og
resten er foreldrefinansiering:

- Min mor har kgbt min lejlighed og udlejer
den til mig. Jeg kan sé fa boligstatte. Pa SU far
du aldrig lov til at ldne i banken med de krav,
som de stiller til kabere. Heller ikke selvom
jeg jo far en uddannelse og pa sigt sagtens kan
betale et lan tilbage, fortaeller han.

Samme praksis er ogsa ngdvendig for at fa
hjulene til at lgbe rundt i andelskollegiet pa
DTU. Her forteeller Victor Brandsen, at 33 pro-
cent er foreeldrekgb og resten er egenfinansie-
ring. Han kan ikke svare pd, om de 70 procent
er foreeldrefinansiering eller banklan.

- Vi spgrger ikke, hvor folk har deres penge
fra, men vi er alle pa SU, og det er jo virkelig
sveert at blive kreditgodkendt pa en SU. Jeg
lejer selv min bolig af mine foreeldre og far
650 kr. om maneden i boligstgtte. Boligstatten
luner med en lille indkomst.

De mange foraldrekeb seetter ogsa sit preeg
pé A/B ved DTU-Akademivej. Foreningen
teeller 72 andele, og pé sidste ordineere gene-
ralforsamling deltog 14 andele, heraf fem med
fuldmagt. Ifslge Victor Brandsen skyldes det
ogsa, at 10 andelshavere p.t. er udenlandske
studerende, som ikke taler dansk, s der er en
sprogbarriere.

Pa naboandelskollegiet A/B Kollegiebakken
oplever bestyrelsen til gengeeld et sterre enga-
gement, forteeller Andreas Ipsen:

- Tidligere havde vi mange foreeldrekeb, nu
har vi neesten kun foreldrefinansiering. Det
har faet den positive effekt, at de studerende
passer bedre pa deres ting, nu hvor de selv er
andelshavere end dengang, da det var forel-
drene, som var andelshavere. ®


https://www.abf-rep.dk/radgivning/standarddokumenter/

Nykredit

Nykredit og NRGi tilbyder
rabat pa en drift- og
vedligeholdelsesplan samt
energimaerkning af
foreningens bygninger. Hvad far andelsforeningen?

¢ rabat pa drift- og vedligeholdelsesplan

Det kreever blot, at og det lovpligtige energimaerke.

foreningen har lan i Nykredit
eller anvender Nykredit som
bankforbindelse.

¢ hjeelp til omstilling i forhold til
energioptimering og varmekilder.

¢ hjaelp til at undga uforudsete udgifter.

Laes mere pa
nykredit.dk/andelsboligforeninger



Vi skaber plads
til livet!

Altanen giver ekstra plads til
morgenkaffen, barnevognen,
en god bog eller hygge med vennerne.

Nyd solen og den friske luft,
hjemme hos dig selv.

Bylivet pa den gode made.

www.balco.dk
tel: 36 46 42 60

Den digitale ngglelgsning til en
nemmere hverdag

Fordelene ved at have Bekey installeret i dertelefonen,
er blandt andet:
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"I Flexlevering fra vores samarbejdspartnere

/ ) Gratis installation og vedligeholdelse for beboere
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:' Sikker lasning - logfering af hvem der abner deren og hvornar

Vores montorer star klar til at give en mere digital hverdag

Scan QR-koden og laes mere
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POLITIK

EFTERLYSNING

POLITISK SZASON | GANG
- INTET NYT OM
ANDELSBOLIGER

En justering af tilbudspligten er det eneste, der er i vente pa andels-
boligomradet efter Folketingets abning. Det aergrer ABF, at der endnu
ikke er nogen afklaring om vaerdiansaettelse af andelsboliger.

. MICHAEL THONNINGS &3 COLOURBOX

ABF venter
stadig paen
udmelding om
veerdianseaettel-
ser af andels-
boliger.

DA FOLKETINGET ABNEDE tirsdag den 3.
oktober, var det eneste relevante for andelsbo-
ligsektoren, at der arbejdes pé at lukke et hul i
reglerne om tilbudspligt.

Det var ellers forventningen, at der ville veere
nyt om reglerne for veerdiansattelse af an-
delsboliger, hvor de offentlige vurderinger har
ligget stille i mere end ti ar. Men andelsboliger
— og boligsituationen i det hele taget — blev ikke
nevnt med et ord i dbningstalen og altsa kun
meget lidt ift. den skriftlige redeggrelse for den
kommende seeson péd Christiansborg, der teeller
tiden helt frem til og med februar 2024.

- Det kan undre, at der slet ikke bliver meldt
noget reelt ud ift. boligpolitikken, da man
tidligere har sagt, at der skulle komme et
boligudspil nu her i efterédret, og vi eergrer os
iseer over, at &ndringen af lovgivningen ift.
veerdiansettelse af andelsboliger endnu ikke er
afklaret, siger Jan Hansen, der er direktgr i ABF.

Han pépeger, at den manglende lovgivning
konkret betyder, at mange foreninger er tilba-
geholdende med at sette gang i stgrre reno-
veringsarbejder som f.eks. arbejder, der skal
energioptimere foreningens ejendom.

- Jeg har sveert ved at forsta, at det ikke ogsa
er i politikernes interesse, at de arbejder kom-
mer i gang, siger Jan Hansen.

Forslaget om veerdiansettelse har vaeret
fremsat — og planlagt fremsat — flere gange i
lobet af det seneste ars tid — kun for at blive
pillet af igen.

- Hver gang har vi méttet meddele, at det des-
veerre var blevet skubbet. Derfor har ABF ogsa
brugt meget tid pa at snakke med og radgive de
af vores medlemmer, som er ramt, og derudover
har vi fremlagt konsekvenserne for de ansvarli-
ge politikere. Vi haber, at politikerne sgrger for
at gore noget ved det her snart, sd de mere end
200.000 mennesker, der bor i en andelsbolig,
kan fa klarhed om veerdien af deres hjem, siger
Jan Hansen. @

ABF holder naturligvis @je med udviklingen og
melder ud til medlemmerne, sd snart der er nyt.
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Solceller, ladestandere og byggesagsstyring

ABF sparker efteraret i gang med en perleraekke af Mad Eksperterne

Efterarets temaer er:

» Drifts- & vedligeholdelsesplanen - forebyg ufor-
udsete udgifter i budgettet.
Fordelene ved det lovpligtige energimaerke.
Hvordan sikres det, at byggeprojektet holder
tidsplanen i den lovede kvalitet - hvad g@r vi,
hvis affaler misligholdes?

«  Pkonomi og drift af solceller i bade tzet/lavt byg-
geri og i etageejendomme.
Installation og drift af ladestandere til elbiler |
taet/lavt byggeri.
Stgttemuligheder og puljer, som foreningen kan
sgge.

» Finansiering af jeres fremtidige investeringer.

Uanset hvilke udfordringer | star overfor, vil vores
eksperter give jer vaerdifuld indsigt og konkrete
lgsninger.

Eksperterne kender alle andelsboligforeningers be-
hov og vil efter oplaeggene vaere klar til at besvare
jeres spargsmal.

Udover det faglige bliver der ogsa tid til hyggeligt
samveer og erfaringsudveksling over et maltid mad
med de gvrige delfagere.

Ikke kun foreningen kan have brug for et godt rad
eller tilbud - spgrgsmal fra andelshavere er selvfgl-
gelig velkomne.

Arrangementerne er gratis og for bade medlemmer og ikke-medlemmer.

Tilmelding via www.abf-rep.dk - eller scan QR-koden herunder.

Gaihede

ingeniorer & arkitekter

WANTZIN & Jvske Bank

ElEMUAMERUVLEATER

Tid og sted:

Roskilde, 28. november
Kebenhavn, 29. november
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Danmark
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LARERE, PZADAGOGER
0G STUDERENDE
PRESSES UD AF

Flere andelsboliger vil styrke Kebenhavn som
blandet by. Overborgmester kalder pa handling.

N\ LISE CLEMMENSEN M ABF

I SEPTEMBER MANED udkom Kobenhavns Kom-
mune med sin drlige boligredeggrelse, som er
en temperaturmdling pé boligsammensetning,
boligudgifter og byggeaktivitet. Redegarelsen
viser, at byggeaktiviteten er lav, der bliver
feerre andelsboliger og boligbyrden (andel af
disponibel indkomst, der gar til boligudgifter,
red.) er stigende i Kgbenhavn sammenlignet
med resten af landet. En udvikling, som be-
kymrer overborgmester Sofie Heestorp Ander-
sen, der i forordet til boligredegarelsen skriver:
”Som overborgmester og mor keemper jeg for,
at kebenhavnerbgrn selvfglgelig ogsé kan finde
en egnet bolig, nar de flytter hjemmefra.”

I ABF har landsformand Hans Erik Lund
ogsa blikket stift rettet mod det kabenhavn-
ske boligmarked. Han keemper for, at flere
andelsboliger bliver en del af lgsningen, nar
politikerne skal sikre et retfeerdigt og solidarisk
boligudbud, ogsa for forstegangskebere som
overborgmesterens bgrn, mener han:

- Andelsboligen er og bliver et vaern mod
spekulation og gar boligdremme til virkelighed
for mange i Kebenhavn, som ikke har gkono-
misk adgang til ejerboligmarkedet. Det kunne
ogsa veere studerende. Kollegier pa andelsbasis
er et rigtig godt sted at starte, ndr man vil ind
pé boligmarkedet.

Ejerboliger er stukket af
Boligredeggrelsen viser, at Kgbenhavns
Kommune halter bagefter, nar der skal bygges
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almene ungdomsboliger. Kommunen satte med
Kommuneplan 2019 et mal om, at der skul-

le bygges 12.000 ungdomsboliger frem mod
2031, heraf skulle 7.500 vere almene. Blot

10 procent, eller cirka 700 af de 7.500 almene
ungdomsboliger, som ellers var malet, har set
dagens lys. Og samtidig far en studerende ikke
den store mulighed for at spare op til at beveege
sig videre pa boligmarkedet, nar de bor til leje.

Derfor fremheaver Hans Erik Lund ogsa en
oplagt lgsning:

- I dette nummer af ABFnyt seetter vi netop
fokus pé kollegier pd andelsbasis. De unge er
selvstyrende, de keemper for at holde boligpri-
serne nede til de naste kgbere og tager ansvar.
Kommunen kan med fordel understatte byggeri
af andelskollegier som lgsningen pa de mang-
lende almene ungdomsboliger og generelt flere
private andelsboliger til fx leerere og peedago-
ger.

Den uatheengige teenketank Cevea har tid-
ligere analyseret andelsboligmarkedet bade i
Kgbenhavn og i resten af landet. Senioranalyti-
ker Magnus Thorn Jensen er en af pennefgrerne
i Cevea-analysen. Analysen flugter med Hans
Erik Lunds vurdering af andelsboligen som en
boligform, som ogsé i 2023 kan treede i stedet
for fx de almene ungdomsboliger:

- Det, som har overrasket mig mest, da vi
undersggte boligmarkedet, var, at forskellene
mellem de forskellige boligformer er naesten
ueendret fra 2011 til 2019, hvor de nyeste tal er



fra. Andelshavere placerer sig stadig mellem
ejer og leje, nér vi undersgger indkomster, for-
muer og uddannelse. Andelshaverne haler ikke
ind pé ejerboligerne, som man méske skulle
tro. Tveertimod er boligejerne stukket endnu
mere af i forhold til leje og andel, nér vi kigger
pé indkomster og formuer.

Magnus Thorn Jensen lagger heller ikke
skjul pd, at han havde en anden opfattelse af
andelsboligformen, inden han kastede sig over
analysen:

- Jeg teenkte, at andelsboliger var blevet langt
dyrere, og jeg havde hgrt om skyhgje priser, og
at andelsboliger neermest kostede det samme
som ejerboliger, men det ser ikke sddan ud, nar
vi kigger pa tallene.

Solidariteten lever

Pa rddhuset viser beregninger, at Kgben-
havns Kommune vurderer at vokse med knap
100.000 personer frem mod 2050, og der vil
veere behov for at bygge flere boliger for at
img@dekomme efterspargslen fra de mange nye
indbyggere. Derfor er meldingen fra overborg-
mester Sofie Heestorp Andersen, at: “Lige nu
bliver der bygget for lidt, hvis vi skal sikre bo-
liger, der er til at betale for alle. Vi er ganske
enkelt ngdt til at fastholde en hgjere bygge-
takt, hvis kebenhavnerfamilier og vores bgrn
skal kunne bo og leve i byen. Den nye boligre-
degorelse kalder pa en ngdvendig boligdebat
pé Kebenhavns Radhus.”

POLITIK
ANDELSBOLIGERNES ROLLE

HOVEDSTADEN

Derfor ser Hans Erik Lund ogsé andelsboli-
gerne som en del af lesningen, ikke mindst som
garant for at sikre den blandede by, og bidrager
gerne til den ngdvendige boligdebat.

- De studerende i A/B Andelskollegiet
Thorsgade 95-97 holder fast i den offentlige
vurdering for at sikre billige boliger i solidaritet
med andre unge. Aldrig har andelsboligerne
veeret vigtigere for alle kgsbenhavnere uanset
alder, hvis vi skal sikre, at boligmarkedet i
byerne ikke bliver helt utilgeengeligt for folk
med almindelige indkomster. Offentlig statte
til nybyg af andelsboliger og en mere fleksibel
planlov kan vaere vejen frem, opfordrer Hans
Erik Lund.

www.abf-rep.dk > Politik

www. kk.dk

www.cevea.dk
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Frederiksbergforening har etableret solcelleanlseg pa
foreningens to ejendomme og leverer grgn strem og
mindre elregning til andelshaverne.

. LISE CLEMMENSEN £ STYRELSEN FOR DATAFORSYNING 0G INFRASTRUKTUR

ET UDSPARK FRA FCK'S TRZENINGSANL &G pa
Frederiksberg ligger A/B Bendz- og Skelgaar-
den. Den fire-etagers ejendom fra 1938 huser
110 andelslejligheder i to ejendomme. Her
kan andelshaverne lene sig tilbage og lune sig
over foreningens to spritnye solcelleanleg,
som gik i drift 1. januar 2023. Foreningen pro-
ducerer nu billig og gren strem pa foreningens
tag til gavn for bade klima og pengepung, og
der er penge at spare, selvom de farst lige er
kommet op at kere, forteller bestyrelsesmed-
lem Peter Kjelgaard Andersen.

- Vi har lavet en beregning, der viser, at
en andelshaver i gennemsnit sparer 745 kr.
pr. ar pd strgmregningen sammenlignet med
konventionel strgm. Beregningen forudsetter,
at kebsprisen pa netstrgm er 2,30 kr. pr. kWh.
Hvis beregningerne holder stik, og vi regner
den besparelse, andelshaverne har sammen
med den besparelse, foreningen har, er anleg-
get tilbagebetalt pé 10 é&r.

Neste punkt i projektet er at fa batterier
til at lade overskudsstrgm, sa foreningen har
strgm til de merke timer og til den dyre spids-
belastningsperiode mellem kl. 17-21.

Foreningen leverer strom
Foreningen har valgt en model, hvor hver af
de to ejendomme har sin egen hovedmaler,
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som andelshaverne kobler sig pa med bimé-
lere. P4 den made skal foreningen kun betale
malerafgift for de to hovedmalere, forklarer
Peter Kjelgaard Andersen.

- Systemet virker pa den made, at alt strgm,
der bruges i lejlighederne, afregnes til an-
delsboligforeningen. Det er sé foreningen, der
leverer strom, og denne strgm kan bade vere
solcellestrom eller strgm fra nettet. Fordelen
ved, at andelshaverne betaler direkte til for-
eningen er, at der kun skal betales mélerafgift
til Radius og elleverandgren for to hovedmale-
re (en pr. bygning) og ikke for de 110 bimale-
re.

Andelshaverne betaler en fast pris pa 1,80
kr. pr. kWh solcellestrgm — uanset forbrugs-
tidspunktet. Nar det er netstrgm, der forbru-
ges, er det markedsprisen, der betales. Derud-
over betaler hver husstand 29 kr. ménedligt
for leje for biméleren.

De to ejendomme har et arligt stremforbrug
pa ca. 35.000 kWh pa feellesarealer. Hertil
kommer den strogm, andelshaverne bruger
i deres lejligheder, og som er nem at skabe
overblik over.

Tjek forbruget pa mobilen
For at kunne holde gje med sit stremforbrug
kan hver enkelt andelshaver downloade en



app, hvor man kan se husstandens
stromforbrug, og hvor stor en andel
solcellestremmen udger af det samle-
de strgmforbrug.

- App’en opsamler data time for
time for de enkelte bimalere, som
andelshaverne hver iser har faet
installeret. Det gor det nemt for alle
at skabe overblik over stremforbru-
get, ogsd for bestyrelsen. Hver méned
betaler vi for vores forbrug sammen
med boligafgiften, forklarer Peter
Kjelgaard Andersen.

De to solcelleanleeg er nu oppe at
kore, det er nemt at gé til, men det
har ogsé veeret en lang proces at na
hertil.

Fraidé til handling

Idéen til solceller opstod tilbage i
2018, hvor bestyrelsesmedlem Peter
Kjelgaard Andersen taenkte, at det
métte veere muligt at udnytte taget pa
de to bygninger til solceller, da det er
neesten fladt.

Tankerne blev drgftet i bestyrelsen,
og efter nogle forundersggelser frem-
lagde de et forslag pa foreningens
generalforsamling i april 2019, hvor
bestyrelsen fik tilsagn om at kunne
gé videre. I farste omgang kun til et
mindre anleeg, som delvist kunne
deekke forbruget pa feellesarealerne,
forklarer Peter.

- Undervejs i processen blev vi radet
til at f et storre solcelleanleeg, der

ogsd kunne deekke noget af den strom,
de enkelte andelshavere bruger i deres
boliger. Det nye forslag var der lige-
ledes opbakning til, selvom det var
noget dyrere, men gkonomien i an-
leegget var ogsd bedre. Prisen udgjorde
ca. 1,9 millioner kroner inklusive
moms, som ogsd dekkede treek af nye
hovedforsyningskabler i keeldrene

og opseetning af bimélere i de enkelte
boliger. Hele projektet er finansieret af
foreningens henleeggelser.

Og der gik en rum tid fra beslutnin-
gen blev taget, til den gronne strom
kunne bruges til opladning af mo-
biltelefoner og en omgang popcorn i
mikrobglgeovnen.

- Selve anlaegget stod feerdigt i
foréret 2022. Undervejs var vi rendt
ind i nogle corona-forsinkelser. Selve
energifeellesskabet blev derfor forst
iveerksat ultimo december 2022, og
vi har derfor farst reelle data fra 1.
januar 2023, forklarer Peter.

Foreningens solcelleanlaeg er med
andre ord sé nyt, at de 110 andel-
shavere endnu ikke kender den
arlige besparelse. Foreningen venter
ogsd spaendt pa at kunne aflese den
samlede arlige fordeling mellem
solcellestram og konventionel strgm,
men allerede nu ser besparelser og
fordeling lovende ud — og aflaster
elnettet.

MOD EKSPERTERNE:

SOLCELLER, LADESTANDERE 06
BYGGESAGSSTYRING

Med solceller slipper du for svin-
gende elpriser, sparer pa drifts-
omkostningerne og udnytter din
andelsbolig til billig og klimavenlig
energiproduktion.

Som et ekstra plus styrker din
andelsboligforening sit grenne
image, som er med til at tiltreekke
nye andelshavere den dag du skal
selge din bolig.

P& Mad Eksperterne-arrangemen-

terne saetter opleegsholdere blandt
andet spot pa installation, drift og

gkonomien i et solcelleanlzeg.

ABF’s medlemsradgivning kommer
rundt om processer, gkonomiske
puljer og stattemuligheder, og s&
dykker bankerne selvfglgelig ned i
finansieringen.

Dato og sted:
28. november i Roskilde
29. november i Kgbenhavn

ABF’s gratis M@d Eksperterne-
arrangementer er for bade
medlemmer og ikke-medlemmer.
Tilmelding til Med Eksperterne

om solceller:
OF 0]

www.abf-rep.dk
r'l

\\/ El:--l
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Alt indenfor
ejendomsservice

En komplet og skraeddersyet
losning til netop jeres behov

\/ Trappevask Dggnvagt
v~ Gronne omrader Snerydning
v’ Vinduespudshing Flyttesyn

Familieejet siden 1981

i Tekniske installationer

P. VESTERHOLM Kontakt os for et uforpligtende tilbud
RENGQRING ass TIf: 56 7118 00 « post@pvr.as

Drogkﬁen Kob onli
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Hos Lavpris-laase.dk hagvi alt inden
for vedligeholdels lore og
vinduer i din ¢ &

Lasesys
Ja det laver v N 0gsa.
Sa kontaktoes nu
for at here mere

s-Laase.dk :

(MALITET TIL LAVPRIS

WWW.lavpris-laase.dk - TIf: 70 22 72 06




MEDLEMSSERVICE
JURIDISK HJAELP

ABF var klar med hjeelp,
da Altan.dk gik ned

En af ABF's vigtigste opgaver er at hjeelpe og radgive med-
lemmerne. Derfor blev der ogsa sat ekstra kraefter ind, da
det store altan- og elevatorfirma, Altan.dk, gik konkurs.

. MICHAEL THONNINGS £ COLOURBOX

ABF stod klar,
da Altan.dk
gik konkurs
og efterlod
medlemmeri
usikkerhed.

DA NYHEDEN OM KONKURSEN hos det store

altan- og elevatorfirma, Altan.dk, ramte medier-
ne i slutningen af august, satte ABF hurtigt ind
med ekstra beredskab for at hjeelpe medlemmer-
ne.

Det betgd blandt andet ekstra information
og artikler via hjemmesiden, sporgeskema og
information til mulige bergrte foreninger samt
tilbud om et gratis webinar med en advokat med
ekspertise i entrepriseret.

Selve forlgbet viste da ogsa, at det var en rigtig
prioritering at seette ekstra ind ift. netop denne
sag. Saledes viste undersggelsen blandt med-
lemmerne, at mange ikke var opmerksomme pa
at anmelde deres krav. Dertil blev billedet mud-
ret af, at et andet firma overtog dele af konkurs-
boet og derpa meddelte via medierne at, "alle
forudbetalte aftaler skulle honoreres”.

Men overtagelsen betgd netop ikke, at kon-
kursdekretet mod det oprindelige firma blev
trukket tilbage. Derfor har ABF gjort meget ud

af at forteelle, at man skal sikre sig, at de nye
ejere indtreeder i samtlige forpligtelser overfor
foreningen — og fa det pa skrift fra konkursboets
kurator.

- Netop derfor er det vigtigt, at foreningerne
er opmerksomme pa at fa anmeldt deres krav
indenfor fristen pa fire uger fra konkursdekretet.
Sa leenge man ikke har hgrt fra kurator, s& er man
ikke sikret, pdpegede ABF’s juridiske chef, Anne
Kristensen.

Garantiperiode

Hun fik siden bekraeftet fra kurator, at projekter,
der er afleveret, som udgangspunkt fortsat skal
behandles i konkursboet efter det gamle Altan.
dk. De er altsd ikke sikret af det nye firma.

Derfor var der ogsa interesse for webinaret,
”Nar entreprengren gar konkurs”, som ABF fik
sat stand, med entrepriseadvokat Mads Schier-
beck som underviser. Her var formaélet netop at
komme med direkte rddgivning og hjelpe de
andelsboligforeninger, der kunne veere kommet
i klemme.

- Der var mange gode spergsmal, og vi har
provet at forklare, at selvom altanerne er sat op
og arbejdet afleveret, er det stadig en klar anbe-
faling, at foreningerne far anmeldt krav til kon-
kursboet, fortalte Anne Kristensen efterfalgende
og anbefalede igen at man far lavet en gennem-
gang med en teknisk rddgiver og anmelder et
evt. forelgbigt krav til konkursboet og garantis-
tiller, hvis man er under garantiperioden. ©

Fristen pa de fire uger er overskredet, men man ber
stadig forsege at anmelde sit krav, og ellers er man som
bestyrelsesmedlem i sin forening velkommen til at kon-
takte ABF's medlemsradgivning.

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk > Nyheder
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AKTIVITETER
EFTERAR 2023

Arets A/B 2023

- sidste

udkald

Vaer med i konkurrencen og vind 5.000 kr. og
ét ars gratis medlemskab

DROMMER DU OM at vinde prisen,
eeren og de gode preemier, er det
nu, du kan indstille din andels-
boligforening til prisen som Arets
A/B 2023.

ABF giver prisen som Arets
A/B 2023 til en forening, der har
gennemfort tiltag, som andre for-
eninger kan blive inspireret af. Det
kan veere alt fra en sund og drifts-
sikker gkonomi til initiativer, som
styrker feellesskabet, den gronne
omstilling eller noget helt andet.

Tidligere vindere er A/B Lersg-
gérd for deres fokus pa baredyg-
tighed, A/B Bangs Minde for at
styrke det sociale sammenhold,
A/B Util for energirenoveringer,
A/B Marina Fjordparken for at
veere en del af lokalomradet, A/B
Marsvej for at engagere andelsha-
verne i driften, A/B Elleparken for
energirenoveringer og miljatiltag
og A/B Skoleparken for godt na-
boskab, ansvarlig drift og tryghed
i hverdagen. Med andre ord er det

en bred og broget palet af meget
forskelligartede indsatser, som har
udlgst den eftertragtede pris. Og
din forening kan selvfalgelig ogsa
veere med.

Om prisen: i
Indstil foreningen til prisen som Arets A/B
2023 ved at sende en mail til:

abf@abf-rep.dk

Beskriv, hvad | har gennemfart, som skal
udlgse arets pris.

Vinderforeningen kan lgbe med 5.000
kroner, ét ars gratis medlemskab af ABF
samt en plakette.

Deadline er den 21. november 2023.

Digitalt
Venteliste

R |

v Kan anvendes GRATIS af mindre foreninger

v Sikrer overholdelse af GDPR

v Giver sterre synlighed mod boligsegende

system

abf

Po
(e

WALy

www.waitly.dk

ABF rabat: 50% rabat pa det arlige gebyr,
sa laange man er medlem hos ABF

Mere end 500 lister administreres hos
Waitly

Mere end 100.000 opskrivninger pa

platformen

Vil du vide mere?

Skriv til: abf@waitly.dk
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HAR | PROBLEMER MED FUGT
| KALDER ELLER PA FACADER?

FUGTIGT MURVARK UDTORRER HURTIGERE MED NY TEKNOLOGI.
DRYTECH HAR VIDEREUDVIKLET SYSTEMERNE TIL MERE EFFEKTIVT AT UDT@RRE

B&de elektroosmose- oglang-
belgeteknologierne er blevet
forbedret i Drytechs systemer til
udterring af opstigende grundfugt i
bygningers fundament.

Med den ny teknologi forsvinder
fugten hurtigere ud af murveerket i
keelderen.

PULSERENDE STROM
Elektroosmose er en effektivme-
tode, som far opstigende grundfugt
til at forlade murvaerket og vandre
tilbageijorden. Drytechs system
bestar af en stremfgrende ledning,
elektroder ogenlille boks. Der
boreselektroderindidet fugtige
murveerk i keelderen, ogjordspyd
bankesijorden omkring huset.

Nar Drytechs system er akti-
veret, sendes der svage impulser
af jeevnstrem ind i murvaerket, sa
vandetivaggene bliver positivt
ladet, og de negativt ladede spyd
treekker det positivt ladede vand ud
ijorden og forhindrer ny opstigning
af fugtifundamentet.

i

o

Det nyudviklede elektroosmose
system fra Drytech kareridag med
pulserende jeevnstrem, efter at
etamerikansk forskningsprojekt
har vist, at elektroosmose bliver
mere effektivt med pulserende
jeevnstrgm end med blot jeevns-
trom. Drytech produktet er bygget
paerfaringerne herfra.

"Viharvidereudviklet vores me-
tode, ogmed den nye teknologi ser
vi, atudtgrringen begynder hurtige-
re end tidligere”, siger afdelingsle-
derJan Almaqvist, Guldager A/S.

LANGBOLGER MED FLERE
FREKVENSER

Drytech tilbyder samtidig et nyt
system med langbglge teknologi.
Det nye langbglgesystem er blevet
udstyret med flere frekvenser, og
det kan derfor nu pé stedet ved
brug af testudstyrindstilles, s&
langbalgerne kan tilpasses tykkel-
sen og opbygningen af veeggene.
Metoden giver gget reekkevidde og
storre effektiforhold til tidligere
langbglgesystemer.

Langbglger er en skdnsom og
omkostningseffektiv metode til at
affugte murvaerk med moderate
problemer med opstigende grund-
fugt. Systemet kan ogsa brugesii
2eldre historiske fredede bygning-
er, da der ikke skal boresivaeggene
eller foretages andre starre fysiske
indgrebiejendommen.

Forbegge Igsninger med hen-

holdsvis elektroosmose og med
langbglger gzelder, at de har et me-
getlille forbrug af strem - omkring
0,5 watt til 4,0 watt hvilket er min-
dre end forbruget ved opladningen
af en mobiltelefon.

RADGIVNING
Drytech erenafdelingunder
Guldager A/S, der er et af Europas
eldste firmaerinden for vand-
behandling, og systemerne fra
Drytech bygger péd mere end 10
arerfaringer frainstallationeri
Danmark og Sverige.

Drytech rédgiver bade andels-
foreninger, arkitekter, kommuner
og private, ogiwgjeblikket karer om-

kring 1500 Drytech systemer i keeld-

re hos bygningsejere i Danmark.
Systemerne udterrer keeldre
ibygninger typisk bygget fgr
1970-erne, som lider af opstigende
grundfugtifundamentet.

INDIVIDUELLE LOSNINGER

Fugtige kaeldre kan give darligt
indeklima, skimmelsvamp og

HVEM ER DRYTECH?

OPSTIGENDE GRUNDFUGT | BYGNINGENS FUNDAMENT.

lugtgener, men det bedrer sig, nar
keelderen bliver mere tor.
Elektroosmose og langbglger
fjerner opstigende grundfugt,
men den kan ogsa vaere andre
arsager til en fugtig keelder. "Hvert
bygningsfundament har sine egne
udfordringer, sa vi har altid en dia-
logmed kunden om den optimale
lesning fer vi konkluderer noget.
Det forekommer ogsa i enkelte
tilfeelde at viikke kan afhjzelpe
problemet med vores lgsninger,
men sa taler vi med kunden om det
videre forlgb som for eksempel kan
omfatte varme og ventilation eller
fugtsikring i stebeskellet mellem
vaeg og gulv”, forklarer afdelingsle-
der Jan Almqvist, Guldager A/S.
Det er muligt bade at kabe eller
lease et elektrodesystemelleren
langbglgelgsning fra Drytech, som
garanterer, at udterringen af den
opstigende fugt i fundamentet bliver
reduceretinden for det ferste ar.

Se mere pa:
www.guldager.com/fugttjek

Kontaktinformation:

Jan Almqvist eller Lars Villadsen
pamail: info@drytech.dk eller pa
tIf.: 7010 8011

Drytech startede opi2012 og blev efterfglgende overtaget af Guldager

A/S sommeren 2020. Guldager er ferende indenfor vandbehandling og
korrosionsbeskyttelse, og beskaeftiger ca. 100 personer worldwide.

DRYTECH

TOR KALDER. HELT ENKELT

Guldager

Wise Water Treatment



AKTIVITETER
NOV.-DEC. 2023

Se flere aktiviteter

og tilmeld dig via
www.abf-rep.dk

FA VIDEN MED HJEM — FYSISK 06 DIGITALT

Medlemstilbud

Overvejer | at fa solceller eller ladestandere
i foreningen, eller er | blot nysgerrige pa,
hvad der skal til? Har | styr pa jeres drifts- og
vedligeholdelsesplan og hvad med energi-
meerket?

Kom med til Mad Eksperterne og fa svar pa bade
store og sma spergsmal fra en bred vifte af leve-
randgrer, eksperter og ABF's medlemsradgivning.
Arrangementet byder pa oplaeg, mulighed for at
stille spargsmal og for at netveerke med andre
andelshavere over et maltid mad.

Dato og tid:
Pris:

se ABF's hjemmeside
gratis

Byggeri

Hvad skal bestyrelsen og andelshaverne vare
opmaerksomme pa, nar en beboer gerne vil
foretage andringer? Bliv klogere pa processen
i foreningen, nar andelshavere bygger om.

Indhold:

- Hvad er bestyrelsens rolle, nar en andelshaver
vil @ndre sin bolig?

« Hvor meget ma andelshaver selv bestemme,
nar boligen skal istandsaettes?

« Hvem har ansvaret, nar andelshaver bygger om
- 0g nar boligen er videresolgt?

- Hvordan beregnes forbedringsveerdien, nar
boligen skal szlges?

DECEMBER

Salg

MANGLER I BOLIGEN
Andelsboligen skal overdrages, og szelger vil
selvfalgelig gerne have fuld pris. Men hvor-
dan skal bestyrelsen egentlig forholde sig,
nar der er mangler i boligen? Dette webinar
fokuserer pa processen og bestyrelsens
mandat, bade fer og efter overdragelsen.

Indhold:

« Gennemgang af boligen - fgr og efter
overdragelsen

- Hvordan handteres mangler i overdragel-

sesaftalen

Kgber har opdaget mangler efter overtagel-

sen - hvad nu?

Dato og tid: 1. november kl. 14:00-14:30 Dato og tid: 4. december kl. 14:00-14:30
Sted Kebenhavn & Roskilde Pris: ? gratis Pris: g gratis
Oplzeg: ABF og udvalgte eksperter | ypderyiser: radgivere fra ABF Underviser: radgivere fra ABF
Malgruppe: etagebyggeri og etplansbyggeri | o, webinar Malgruppe: etagebyggeri og etplansbyggeri

i hele landet i hele landet
Form: Med Eksperterne Form: webinar
Ledelse Salg Okonomi
ANDELSVZERDI-
Kurset er en generel introduktion til overdra- BEREGNINGEN

Bestyrelsesarbejdet er frivilligt, men ogsa
nedvendigt i andelsboligforeningen, og det er
vigtigt, at bestyrelsesmedlemmerne er godt
klzedt pa til opgaven. Kurset er en generel in-
troduktion til bestyrelsesarbejdet, der giver
et overblik over bestyrelsens arbejdsproces-
ser og mandat.

Kurset har ogsa fokus pa bestyrelsens forret-
ningsorden, behandling af sager, inhabilitet og
kommunikationen med andelshaverne.

Indhold:

« Hvordan fordeles bestyrelsesposter?

« Hvordan tilrettelzegges bestyrelsesmgder
og hvorfor bgr bestyrelsen have en forret-
ningsorden?

- Hvordan foregar beslutninger og afstemnin-
ger pa bestyrelsesmeder?

« Hvad ma og skal bestyrelsen dele med
andelshaverne?

14. november kl. 16:00-18:00
135 kr.

radgivere fra ABF
etagebyggeri og etplansbyggeri
i hele landet

digitalt kursus

Dato og tid:
Pris:

Underviser:
Malgruppe:

Form:
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gelse af andelsboliger. Her kan | laere mere om
overdragelsens dokumenter og de forskellige
procedurer, som er en del af en overdragelse.
Kurset tager udgangspunkt i ABF's standarddoku-
ment, “Overdragelsesprocedure”, og deltagerne vil pa
kurset blive vejledt i processen trin for trin.

Indhold:

» Hvad skal bestyrelsen godkende?

« Hvordan godkender bestyrelsen forbedrings-

veerdier?

Hvem udfylder overdragelsesaftalen og

hvordan?

« Hvilke dokumenter skal kaber have, inden
aftalen bliver indgaet?

« Hvad skal bestyrelsen gare, hvis kaber opdager
mangler lige efter overtagelsen?

Dato og tid: 23. november kl. 16-18.30.

Pris: 135 kr.

Underviser: radgivere fra ABF

Malgruppe: etagebyggeri og etplansbyggeri i
hele landet

Form: digitalt kursus

Andelsveerdierne har stor betydning for den
enkelte andelshaver, og generalforsamlingen
skal hvert ar tage stilling til, hvordan andels-
veerdierne skal fastsaettes.

Webinaret har fokus pa vaerdianseettelsesprin-
cipper for ejendommen og hvilke faktorer, der
pavirker andelsveerdierne.

Indhold:

« Hvordan er lovreglerne for fastsattelse af
andelsveerdier?

- Hvordan pavirker lanoptagelse, afdrag mv.
andelsvaerdierne?

« Hvordan kan man bruge henlaggelser til at
styre andelsveaerdierne?

- Hvornar er foreningen forpligtet til at seette
andelsveerdierne ned?

Dato og tid: 7. december kl. 15:00-15.45

Pris: gratis

Underviser: radgivere fra ABF

Malgruppe: etagebyggeri og etplansbyggeri
i hele landet

Form: webinar



Trygt samarbejde
om renovering af
jeres ejendom

Gaihede er specialister i r&dgivning af andelsbolig-
foreninger. Hgjeste prioritet er beboersamarbejde
fgr, under og efter projektet. Det handler om at
traeffe fornuftige beslutninger, effektiv planlaegning
og styring af udvalgte byggefirmaer. Resultatet er
sikker udfgrelse i hgj kvalitet. Det har vi gjort i over
to artier inden for alle renoverings- og byggeopgaver.

Tag, facade, vinduer, altaner
El, vand, varme, VVS
Energirenovering, miljg

Kloak, fugt, draen

Udeomrader, LAR, klimasikring
Vedligeholdelsesplaner

Kontakt os for et uforpligtende tilbud:
TIf.:70 22 11 41 eller info@gaihede.dk

JERES EJENDOM . h
Vores ansvar! G a I e d e

ingenigrer & arkitekter

| Ring 70 22 11 41 | Skriv info@gaihede.dk | Laes www.gaihede.dk

Skal du have nye malere? i51d

Du kan regne med os!

Hos ista har vi kundens bedste interesse for pje og gor
din hverdag lettere. Vi handterer dit vand- og varme-
forbrug — effektivt, sikkert, transparent!

Vi leverer:

® Intelligente helhedslgsninger til maling af forbrug - 2 = y 4
og indeklima _ R : ,‘

" Kvalitetsregnskaber til tiden. 90% inden for 30 dage i ‘ 'Z!»-!;T:-; —BB9D e pr
® Adgang til online forbrugsvisning 4 OEOLG gﬁr-- ‘/

5‘ g

*
R
Ring til os pa 77 32 33 00 og f3 et tilbud. ‘“

ista Danmark A/S = Borupvang 5B = 2750 Ballerup = Tlf.: 77 32 32 32 = ista@ista.dk - www.ista.dk CIW
3



MEDLEMSTILBUD
DIGITALE VENTELISTER

FA STYR PA
FORENINGENS

- ET STED

Mange foreninger jonglerer med bade interne og eksterne
ventelister. ABF's landsdeekkende medlemstilbud samler

administrationen ét sted.

Uanset antallet af andele og jeres geografi-
ske placering handterer bestyrelsen maske
op til flere interne og eksterne vente- og
interesselister.

Administrationen af vente- og interesseli-
sterne skal selvfglgelig veere nem for bestyrel-
sen. Derfor kan medlemmer med fordel benyt-
te ABF’s tilbud om digitalt ventelistesystem
gennem vores samarbejdspartner Waitly. Det
brugervenlige ventelistesystem handterer alle
faser i administrationen via platformen wa-
itly.dk. Her kan potentielle kgbere ogsa sage
efter ledige andelsboligforeninger over hele
landet. Det er nemlig gratis for foreningen at
fa en profilside pa platformen, sa I med det
samme kan fa et gratis ”digitalt visitkort”.

Funktioner:

e Automatisk opdatering af ventelister med
interesseredes data

e Mulighed for bade interne og eksterne
ventelister og ventelister til fx keelderrum,
parkering, loftsrum m.m.

e Mulighed for at opskrevne kan melde sig
aktiv eller passiv efter behov

e Automatisk opkraevning af ventelistegebyr

e Salgsmodul til annonce med felter til fx bo-
ligafgift, andelspris, lgsgre etc., som sendes
til den relevante venteliste

e Sikring af lovlig persondatahdndtering
(GDPR)

22 | ABFNYT | NOVEMBER 2023

¢ Integration mellem Waitly og foreningens
hjemmeside

e Liveopdatering af de opskrevnes nummer
pé ventelisten, sa de altid kan se deres pla-
cering pa ventelisten.

Rabat til ABF-medlemmer

ABF har (gen-)forhandlet en rabat til vores
medlemmer. For fik medlemmer gratis "op-
startsgebyr" og 50% det forste &r.

Nu far medlemmer 50% rabat p& abonne-
mentet i hele aftaleperioden.

Eksklusivt for ABF's medlemmer er Waitly
gratis for foreninger med mindre end 30 op-
skrevne personer (normalt gratis op til 20).
Kun ABF's medlemmer kan fa Standardlgs-
ningen til 1.500 kroner (Normalpris 3.000 kro-
ner) men ABFs medlemmer ogsa kan benytte
Premium-lgsningen til partnerprisen, 3000 kr.
(normalpris 6000 kr.)

Den enkelte forenings lgbende omkost-
ninger vil variere ud fra jeres behov, antal
transaktioner og antal ventelister. For at fa
den praecise pris, skal I kontakte Waitly
pé abf@waitly.dk. @

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk > Medlemsservice



https://waitly.dk/
https://waitly.dk/
mailto:abf@waitly.dk

2= Soderberg
A &Partners

Bestyrelsesmedlemmer uden forsikring
satter deres personlige formuer pa spil

Af Morten Vang Schou, forsikringsmaegler ved Séderberg & Partners Danmark

Ville du risikere din personlige formue for en virksomhed eller en
forening? Her er svaret for de fleste nok et rungende nej. Alligevel er
mange bestyrelsesmedlemmer uvidende om den gkonomiske risiko,

de lgber, ved ikke at have en aktiv bestyrelsesansvarsforsikring. Derfor
deler forsikringsmaegler Morten Vang Schou her sine rad til, hvordan du
sikrer dig bedst, nar du patager dig bestyrelsesarbejde - hvad end det er
lennet eller ej.

Alle som er medlem af en bestyrelse har brug for en bestyrelsesansvars-
forsikring - uanset om arbejdet er lgnnet eller ej. Du kan nemlig blive
gjort personlig erstatningsansvarlig med hele din private formue i forbin-
delse med beslutninger, som farer til skonomiske tab for virksomheden/
foreningen eller dennes kreditorer og aktionzerer.

Uanset om du er bestyrelsesmedlem i sgnnikes lokale fodboldklub,
vinklubben pa din arbejdsplads, en mellemstor dansk virksomhed eller
en barsnoteret C20 virksomhed rader jeg altid til, at man er opmaerksom
pa de mange risici, der er forbundet med at vaere bestyrelsesmedlem.
Risici som kan fa store skonomiske og strafferetslige konsekvenser for
dig. Her er det eksempelvis vaerd at vide, at du og resten af bestyrelsens
medlemmer haefter pa lige fod for beslutninger og ansvar - uanset, hvilke
bestyrelsesposter | hver isaer besidder, og hvor laenge | har haft posten.
Derfor vil uvidenhed om bestyrelsens ekonomi eller beslutninger, som
udgangspunkt heller ikke kunne gare dig ansvarsfri.

Vil du vaere sikker p3, at du som bestyrelsesmedlem er dakket korrekt?
Sa kontakt mig direkte pa telefon: 30 33 55 90 eller pr. mail pa:
morten.schou@soderbergpartners.dk for en uforpligtende samtale

om din situation.

”Det handler om tillid.”
- A/B Tove

WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ejendomsadministration
Byggesagsadministration
Juridisk radgivning

+45 3313 11 35 « nw@wzn.dk « Adelgade 15 « 1304 Kgbenhavn K

ANLAGSOPGAVER,
GRON VEDLIGEHOLDELSE,
TRAPLEJE 0G
VINTERBEREDSKAB

Hos Anchers arbejder vi med haveanlaeg, hos bade pri-
vate og erhvervskunder. Der er ingen opgave som er for
stor eller for lille. Vores dygtige fagfolk saetter et preeg
pa, at lave et godt finish. Vi har massere af erfaring og
kan komme med kreative og steerke lgsninger til netop
dit naeste projekt. Vi udferer bla.:

¢ Anlaeg - Brolaegning
e Beplantning

¢ Vedligeholdelse

e Trepleje

e Vinterservice

Kontakt os for et uforpligtende
tilbud og lad os tage en snak om
alt det vi kan tilbyde jer, for et
frugtbart fremtidigt samarbejde.

Leder
Anlaegsgartner adf.

Nicklas S. Schjelin
nicklas@anchers.dk

ANCHERS |,

ANLAECSCARTNER . ) -

Kildebrgndevej 50, 2670 Greve
anchers.dk - 3116 0775




RENOVER ELLER KASSER?

DET GODE RENOVERINGSPROJEKT

. MAKE-OVER TIL
100 AR GAMMEL PORT

A/B @resund er en ejendom fra 1927. Porten i A/B @resund pa Amager er
lige s& gammel og traengte til en kaerlig hand. Det har den faet.

Porten abnes mange gange dagligt af A/B @resunds 192 andelshavere,
som alle nyder godt af, at den nu virker upaklageligt.
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. DIANA MAMMEN €93 JACOB NIELSEN

TILBAGE | FORARET har man i A/B Qresund
kunnet folge med i renoveringen af den knap 100 ar
gamle, gronne port.

- Den var helt skev i hangslerne, larmede og fun-
gerede bare ikke optimalt. Men den var bygget af ge-
digne materialer, sa derfor blev vi radet til at renovere
den. Det er den blevet med respekt for det oprindelige,
sé vi stadig har den originale port. Nu blot i en forbed-
ret udgave, forteller Durita Riis Andreassen, som er
formand i A/B @resund.

Hun har boet i foreningen i 10 dr i lejligheden lige
over porten. Derfor lagde iseer hun meerke til, at det
var pa tide at fa den ordentligt lavet.

- Vi havde fet lavet sméreparationer pd porten
lobende, men den blev ved med at vaere gal. Derfor tog
vi i bestyrelsen en beslutning om, at nu var tiden inde
til at f4 den lavet én gang for alle, siger Durita Riis
Andreassen og uddyber:

- Renoveringen af porten er gkonomisk vedtaget pa
generalforsamlingen som en del af det ekstraordinzere
vedligeholdelsesbudget. Foreningen havde lant penge
til nyt tag og renovering af facade, og det projekt blev
afsluttet under budget i 2021. Sa nogle af de resterende
midler er blandt andet gaet til vores port, som har
kostet 151.250 kroner at renovere.

En port med patina

Portens gronne farve ud mod gaden er den samme,
mens den i stedet for at veere hvid er blevet malet
sort ind mod garden.

- S& matcher porten farverne pa derene hvert sit
sted, griner Durita Riis Andreassen, som er glad for
det endelige resultat, ogsa selvom man ved et naermere
eftersyn godt kan se, at portens kanter ikke er helt ens.

Det er Kastrup Bygningssnedkeri, der star bag reno-
veringen, og snedkermester Frank Ingemann Jensen
forteeller, at det er helt i trdd med en renovering, at
man bevarer s mange originale detaljer som muligt.

- Nar man velger at renovere, sa vil der vere
hakker og skrammer. Men ofte fejler porten/vinduet/



Snedker Simon Damkjzer (forrest) og Tomas Vesti fra Kastrup Bygningss-
nedkeri i fuld gang med renoveringen af den naesten 100 ar gamle port.

doren ikke det store, og man kan sagtens blot udluse
(udskifte, red.) beskadiget tree, sa det bliver paent igen,

siger han.

Snedkermesteren pointerer en reekke fordele ved at

renovere fremfor at kobe nyt:

- Der er mindre miljobelastning, 50+ ar gammelt
tree har en vaesentlig bedre kvalitet end nyt tree, og
bygningerne bevarer deres oprindelige udtryk, slar

han fast.

Porten i A/B @resund star feerdig, og der skulle ikke
veere noget til hindring for, at den nu kan klare 100
ar mere. Tilbage har formanden et godt rad til andre

foreninger:

- Indhent mere end ét tilbud, s& I har noget at veelge
ud fra. Vi havde svert ved at finde firmaer, som var
interesserede i opgaven. Vi oplevede, at flere kom ud
for at besigtige porten, tage mal og snakke med os om
opgaven for s aldrig at vende tilbage.

3 |

Der er kommet
ny lasemeka-
nisme, hele
pumpesyste-
met er nyt,

og der er ny
mekanik til at
abne og lukke
porten.

For beboerne
iandelsbo-
ligforeningen
lukker porten
hurtigt i igen,
hvorimod man
ved at dreje
ngglen ved
“renovation”
har 12 minutter
til at komme
ind og ud.

Inden renoverin-
gen gik i gang,
var der mange

klager over stgj
fra porten, som
heller ikke altid
hverken abnede

eller lukkede,
som den skulle.

Der er blevet fraeset nye hjerneband i portlagen for at
forstzerke hjornerne, sa den ikke saetter sig.
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DANSK D RSIKRING

3 . e
Sikkerhedsdore til ,& lejlighed

Klima og tryghed

Sikre lejlighedsd@re med respekt
for ejendom, brugere - og det
originale udtryk ...

www.danskdorsikring.dk - ekspert i boligforeningsprojekter ...




Ny vedligeholdelses-
plan til jeres
boligforening?

30-150 boliger
18.750,-
Over 150 boliger

25.000,-

inkl. moms

| far en vedlige-
holdelsesplan som
svarer til JERES gnsker

til fremtiden

| far samtidigt byens
bedste, flotteste og
mest overskuelige
tilstandsrapport - altid
baseret pa nyeste viden

| far stotte til at treffe
holdbare beslutninger
om fremtidig
vedligeholdelse

A4 harvaret betroet radgiver
ved byggeprojekteribyens
boligejendomme siden 2002

Faettilbud pa as.dk
TIf. 70 26 62 62 - mail@a4.dk

arkitekter
og ingenigrer

abf ™~

Fa en foreningshjemmeside

Kom nemt i gang med foreningens egen
hjemmeside med ABF’s weblgsning skraaddersyet
il andelsboligforeninger.

Hjemmesiden er let at redigere, sa den passer
til lige netop jeres forening og er inklusiv gratis
manualer og support.

Las mere pa: www.abf-rep.dk > Medlemsservice

ah | -
e

Forsikringer gennem ABF

Det skal vaere trygt for din nabo at sidde i bestyrelsen. Derfor tilbyder
ABF bestyrelsesansvarsforsikringer, som beskytter bestyrelsen, hvis

uheldet er ude.

Las mere pa:
www.abf-rep.dk > Medlemsservice

&) POUL SEJR NIELSEN:

DEN FORETRUKNE
TEKNISKE SERVICEPARTNER

Vi har stolte traditioner i det gode handvaerk og yder service samt
totallgsninger inden for EL, VVS, ventilation og blikkenslagerarbejde.
Vi daekker hele Storkgbenhavn samt Nordsjzelland.

Hos Poul Sejr Nielsen arbejder vi altid ud fra at give den bedste
kundeoplevelse. Vores montgrer saetter stor zere i at yde den bedst
mulige service — bade i de Igsninger, der leveres, men ogsa i dialogen
montgr og kunde imellem.

Kontakt os i dag - vi sidder klar til at hjaelpe

Ring pa Besog
45 815577 PSN.DK

G2

VI KAN HJZALPE MED:

EL

VvVs

Ventilation
Blikkenslagerarbejde
Ladestandere & solceller
Dggnvagt 24/7-365
Teknisk ejendomsdrift

Klintehgj Vaenge 7 * 3460 Birkergd * PSN.DK * TLF. 45 81 55 77




LOVE OG REGLER
DET SVARE STOF

NAR SNEEN
FALDER

| EN ANDELSBOLIGFORENING er det foreningen,
der er grundejer, og det er derfor ogsa forenin-
gen, der har snerydningsforpligtelsen.

Foreningen er ansvarlig for snerydning af
indkersler, trapper, fortove, stier med offent-
lig adgang, og at sne og istapper er fjernet fra
tagene.

Sneen skal ifalge kommunale regler veere ryd-
det “snarest efter”, at den er faldet. | praksis be-
tyder det, at der skal vaere ryddet inden klokken
syv pa hverdage og lgrdage, og inden klokken

otte pa sendage og helligdage. Derudover skal
der som minimum ryddes om morgenen, efter-
middagen og aftenen indtil kl. 22.

Foreningen er erstatningspligtig, hvis der
opstéar faldskader. Tjek derfor med foreningens
forsikringsselskab, at der er deekning for den
type af skade.

Laes om snerydning pd:
www.abf-rep.dk > Rddgivning

ANDRET RYKKERGEBYR

ANDELSBOLIGFORENINGER, der bruger ABF's
standardvedtagter, kan laegge lejelovens gebyr
pa, nar en andelshaver ikke betaler sin boligafgift
til tiden.

Det rykkergebyr, der er fastsat i lejeloven,
bliver reguleret én gang arligt efter udviklin-
gen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en
12-méaneders periode. | 2024 er rykkergebyret pa
325 kr.

| skal huske, at der er tale om et gebyr, som
folger det skyldige belgb og ikke antallet af

rykkere. Hvis foreningen rykker to gange for det
samme skyldige belgb, har foreningen altsa kun
ret til at opkraeve rykkergebyret én gang. Der

er ogsa regler for, hvornar rykkeren tidligst ma
sendes afsted, nar betalingen er udeblevet.

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk

OPKRAVNING AF GRUNDSKYLD

12024 TRADER Danmarks nye boligskatte-
system i kraft. Andelsboligforeninger far i Igbet af
efteraret en forelgbig vurdering af grundveerdien,
som skal bruges til at beregne grundskyld i 2024
0g 2025. Skattebetalingen vil blive efterreguleret,
nar andelsboligforeningerne far deres endelige
vurdering af grundveerdien.

Fra 1. januar opkraeves grundskylden over
skattekontoen og ikke som hidtil fra kommunen.
Opkraevningerne forventes at blive sendt ud til
december. Andelsboligforeninger skal fremover
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logge ind pa skat.dk/tastselverhverv for at beta-
le grundskyld, men vil ogsd modtage en vejled-
ning til, hvordan indbetalingen til skattekontoen
skal forega.

| lebet af efteraret vil ABF Igbende orientere
medlemmerne om de forelgbige grundvurderin-
ger og betaling af grundskyld.

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk


http://www.abf-rep.dk
http://www.abf-rep.dk
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unikt design, der sikrer holdbarhed og sikkrhed
En investering for livet, og for naboskabet. / J

&l |aes mere om, hvordan du beskytter hjemmet pa daloc.dk

Doors with purpose



SPORG RADGIVERNE

JURA | QJENHPJIDE

HVORDAN ER DET LIGE MED ...

REALKREDIT-
LAN TIL ANDELS-
HAVERE?

Andelshavere har mulighed for at optage
banklan med pant i boligen

E Hvilke lanetyper kan jeg optage som
andelshaver?
B Som andelshaver har du mulighed for at optage et
boligldni et pengeinstitut (banklan). Langt de fleste
veelger et 1an med variabel rente og med Igbende
afvikling af gaelden. Nogle pengeinstitutter tilbyder
0gsa boliglan med fast rente samt andelsboligkre-
ditter, som er en kassekredit, hvor du laner efter
behov og med afdragsfrihed for en aftalt periode. H

E Kan jeg pantsaette min andelsbolig? ! ]
B Ja. En andelshaver kan beldne sin andelsbolig jf. an-
delsboligforeningslovens § 6a. Nar pengeinstituttet
far sikkerhed i form af pant i boligen, kan lanet tilby-
des som boliglan i stedet for forbrugslan, som typisk
har hgjere rente end boligldn og ingen sikkerhed.

HE Kan jeg optage realkreditlan som andels-
haver?

I Nej. | en andelsboligforening er det ikke den enkelte
andelshaver, som ejer foreningens ejendom, men

e

'\/

andelsboligforeningen. Ifglge Lov om realkreditlan
og realkreditobligationer mv. §§ 2+11 kan realkredit-
I&n kun ydes pa grundlag af fast ejendom, der ejes
af 1antager. Derfor er det kun foreningen, der kan
optage realkreditlan. En andelshaver opfylder med
andre ord ikke lovens krav til optagelse af realkre-
ditlan.

Er renten pa realkreditlan og banklan den
samme?

Nej. Renten pa banklan fglger Nationalbankens
markedsrente.

Renten pa realkreditlan fglger realkreditobligations-
markedet. Renten er som regel hgjere pa banklan
end pa realkreditlan. Det skyldes, at banken ikke har
samme sikkerhed i ejendommen, som realkredit-
institutter har.

PN /

Maleha Jacob Karima

Anne Karina Hanne
Kristensen Egholm Pedersen Oureshi Ansari Vilhelmsen Kahouadji
JURIDISK CHEF PKONOMISK RADGIVER JURIST JURIST JURIST JURIST
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Vil | bo mere baeredygtigt?
Sammen kan vi nytaenke jeres boligforening.

Trio Arkitekter ApS Telefon 331515 20
Sankt Knuds Vej 36 St mail@trioarkitekter.dk
1903 Frederiksberg C www.trioarkitekter.dk

triio

ARKITEKTER

ONIHYIAONIY
SINOAN3r3

PETER MALER ENTREPRISE

DIN TRAPPEEKSPERT Foruden trapper laver vi alle
- Vi har mere end 40 &rs erfaring i reno- f(_)rmer for entrepriserenove-
vering af trappeopgange. ring:

- Vi kommer altid gerne ud og giver et - Murerarbejder
uforpligtende tilbud og radgivning. - Temrerarbejder
- VVS-arbejder
- Vi er medlem af Danske Malermestre, - Blikkenslagerarbejder

og har lange tradtioner i det gode hand-= - Malerarbejder
veerk. ¥ Elarbejder

- Gulvarbejder

- Se alle vores referencer pa vores
hjemmeside www.peter-maler.dk

KONTAKT 0S | DAG 0G Fi ET GODT TILBUD /4,

Herlufsholmvej 37 | 2720 Vanlgse | TIf. 38103280 | E-mail: kontakt@peter-maler.dk  gpigiguaerdk

F E‘T E IRSJ EIQIIZS EN Statsautoriseret revisionsaktieselskab
l ——— Revision | Regnskab | Radgivning
2%
Vi er drevet af personligt engagement
- bade i ord & handling

® 33301515 = ck@ck.dk @& www.ck.dk

@stbanegade 123, 2100 Kebenhavn @ | CVR: 15915641
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Bedst i test
JUN. 2023

Lan & Spar

er den bedste
bank til
andelsboliglan

Ring 3378 2000,
book made pa

Isb.dk/andelsbolig

Det er ikke tilfeeldigt, at 1an til andelsboliger ligger os o
- eller skriv til

seerligt pa sinde. Som en bank, ejet af mere end 50
fagforeninger, ved vi nemlig, hvad feelles ejerskab kan. ISb@ISb°dk

Bor du i andelsbolig, er det vigtigt at fa gennemgaet
dit 1dan med jeevne mellemrum - taenk, hvis 'huslejen’
kan blive billigere.

Du far:
e En lav, konkurrencedygtig rente

O
Lan & Spar
Kontakt os og fa en uforpligtende gennemgang.



