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Andelsboligen hitter

Vi stér foran et landsmade, hvor vi ser
tilbage og skal drefte fremtiden.

Det betyder, vi reflekterer over, hvad
der er andelsboligformens dna - hvad skal
vi veerne om, men ogsé hvor vi er pa vej
hen, eller gerne vil praege udviklingen hen
imod.

Vi har i lgbet af de sidste par 4r, igen og
igen faet bekreeftet, at andelsboliger er en
vigtig tredje boligform - for dem der hver-
ken gnsker at leje eller eje - og for dem der
vil en boligform med en struktur, der giver
alle muligheder for feellesskab og naerhed.

For de @ldre er det en boligform, hvor
man giver hinanden en hjelpende hdnd
og tryghed. For de unge en mulighed for at
komme ind pé et boligmarked som, iseer i
de storre byer, er preeget af kvadratmeter-
priser pa himmelflugt.

Samtidig giver andelsboligforeningerne
mulighed for en unik boligform til dyrkel-
se af det sociale og praktiske feellesskab,
som er i hgj kurs for tiden, og som mange
aktivt sgger. Det er et let feellesskab at
treede ind i, og som man samtidig kan
vaere privat i. Og blandt andet derfor er
andelsboligen en boligform for alle, der
reekker langt ind i fremtidens behov. For
som fremtidsforsker Anne Skare ogsa vil
forteelle os om pé Landsmgdet, sé star
andelsboligforeningerne for delegkonomi
og ultralokale feellesskaber. Det er lands-
bysamfund, hvor vi kender hinanden,

Hans Ertk. Lund

LANDSFORMAND

b

Lovgiverne skal ikke
overhalde os med nye
regler og opgaver.

hjeelper hinanden og man rummer hinan-
den — og det er sddan noget, som mange
er begyndt at leenges efter, og som der kun
bliver mere efterspargsel efter.

Og det skal fortsat veere attraktivt
at bo i andelsbolig. Vi har den seneste
tid oplevet en reekke stramninger om-
kring andelsboligformen og kravene til
de frivillige i bestyrelserne. Og det kan
vanskeliggore at nye generationer vil treede
til i bestyrelsesarbejder. Vi i ABF ser, at
det i nogen omfang har veeret ngdvendige
stramninger, men vi skal ogsa veerne om
boligformens ”lethed” for at fremtidssikre
den. Lovgiverne skal ikke overhalde os
med nye regler og opgaver, der gor det
kompliceret og bureaukratisk, og ikke
mindst gar det vanskeligere at varetage
opgaverne som bestyrelse.

Det er og skal ogsa veere vores fokus i de
kommende éar.

Jeg ensker alle medlemmer et godt
Landsmgde 2018. m
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Med fremtidsforsker Anne Skare Nielsen pa ABF's landsmede 2018 og
bliv klogere pa, hvad hun mener med:

B Fra pedel til rebel - om at udvikle fxllesskabet i stedet for at vedligeholde det
Frivilligheden lever, men de frivillige organisationer er i krise
Giv plads til at eksperimentere

Det er lige sa risikabelt at forsvare fortiden som det er at keempe for fremtiden

Vi er nedt til at revitalisere andelsboligsektoren, ellers sker der det samme som med Danmarks Radio - man

ser fremtiden komme, men man forstar ikke at fa andret pa mentalitet og sit mindset

mi, hele det he
osser - det ¢

dsbysamfund,-hvor vi kender hinanden, hj=l-
sadan noget, man er begyndt at lzenges efter.

B Andelsboligforeningerne star for deleo
per hinanden og man rummer x antal la

. A
Dagsorden til landsmede finder du pa Lerdag den 27. oktober 2018 fra kl. 11-16

www.abf-rep.dk, hvor du ogsa tilmelder dig. (Indskrivning fra kl. 10)
Tilmeldingsfrist, hvis du ensker at stemme er den 13. ok-

tober og hvis du ensker at deltage uden at stemme, er til- Odense Congress Center
meldingsfristen den 19. oktober, af hensyn til forplejning.
Det er muligt at tilmelde sig gratis bus fra Kebenhavn,
Koge og Slagelse.

Orb=kvej 350
5220 Odense SO

Beretningen kan du lese her i bladet eller pa
www.abf-rep.dk > Om ABF > Landsmede

2018
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ABF’s medlemsradgivning har udviklet en generalforsamlingspakke, som kan bruges til at planleegge det arlige mode. Foto: Pelle Rink.

Medlemsradgivningen har
udviklet en generalforsam-
lingspakke med standarddo-
kumenter og vejledning og
ABFnyt sztter derfor spot pa
det arlige made.

Nye vinduer i foreningen, omlegning
af ldn og vedtagelse af andelskro-
nen. Den arlige generalforsamling

er foreningens gverste myndighed

og her, at du sammen med de andre
andelshavere traeffer beslutninger,
som har konsekvenser for foreningens
gkonomi og daglige drift. Og for din
privatekonomi.

Det er derfor vigtigt, at gene-
ralforsamlingen forlgber, sa bade
andelshavere og bestyrelse oplever et
velgennemfort forlgb, hvor der ikke
hersker tvivl om, hvad der i feelles-
skab er blevet besluttet.

Demokrati

ABF’s medlemsradgivning far lgbende
henvendelser fra medlemsforeninger,
som er i tvivl om, hvordan de skal
planleegge og gennemfgre general-
forsamlingen. Derfor har juristerne
opdateret og samlet en reekke doku-
menter, som bestyrelsen kan bruge,
nér det arlige mgde neermer sig. Det

forteeller konstitueret juridisk chef,
Anne Kristensen:

— Vi har set et behov hos medlem-
merne for at blive klaedt ordentligt pa
ift. at skabe den gode generalforsam-
ling. Demokratiet kan jo godt veere en
sveer stgrrelse at navigere i og med
generalforsamlingspakken er det vo-
res hdb, at medlemmerne far nemmere
ved at afvikle det drlige made, forkla-
rer Anne Kristensen.

Det gode made

Et af de standarddokumenter, som er ble-
vet udviklet er en referatskabelon, som
skal hjeelpe bestyrelserne med at sikre,
at referatet indeholder de oplysninger,
der er behov for og som ogsé overholder
databeskyttelseslovgivningen (GDPR).
Det er ogsa en sikkerhed for andelshaver-
ne, som deltager pa generalforsamlingen,
forklarer Anne Kristensen:

— Personfglsomme oplysninger hg-
rer fx ikke hjemme i et referat, ligesom
at man godt kan beskrive en debat
uden at notere, hvem sagde hvad. Det
vigtigste er, hvad man har besluttet.
Vi har ogsa lavet en vejledning med
uddybning af de begreber og punkter,
der fremgér af standarddokumentet
til referatet for at hjeelpe referenten,
forklarer hun.

ABF’s generalforsamlingspakke

bestar af otte dokumenter, bade nye og
gamle dokumenter, som medlemmerne
kan downloade pa ABF’s hjemmesi-
de. Referatskabelonen vil ogsa indga i
kurser og arrangementer, forste gang
pé kurserne ”Generalforsamlingen”

og “Persondata”, som medlemmer kan
tilmelde sig via ABF’s hjemmeside. m

ABF-INFOPAKKE:

ABF’'s medlemsradgivning har udvik-
let en generalforsamlingspakke, som
indeholder folgende dokumenter:

- Bekendtgorelse af dato for
generalforsamling

- Indkaldelse til generalforsamling

+ Vejledning til bestyrelsenii
forbindelse med afholdelse af
ordineaer generalforsamling

- Huskeliste for dirigenten pa
generalforsamlingen

+ Fuldmagt

+ Vejledning i brug af stemmekort
og stemmesedler

+ Beslutningsreferat

+ Vejledning til udarbejdelse af
beslutningsreferat.

> P
Download pakken pa:

W\ .ABF-REP.OK >
STANDARDDOKUMENTER

www.abf-rep.dk 5
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Newsec Datea tilbyder Let Administration - et online-system, som holder
styr pa alle foreningens dokumenter, handterer huslejeopkraevning og bog-
foring, kvartals- og arsrapportering. | kan f.eks. godkende og betale forenin-
gens regninger elektronisk og afholde generalforsamling digitalt.
Foreningen far sin egen hjemmeside med adgang til selvbetjening 24/7.

Bestyrelseslivet bliver meget lettere, og | kan nyde jeres fritid med endnu
bedre samvittighed. Fa mere at vide pa newsec.dk

NEWSEC DATEA

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE PROPERTY ASSET MANAGEMENT

45 26 0102




SPAR TID!
E En OBH andelsvurdering
¥ inkluderer EL og VVS

- med kun ét besog
Vi er ikke udferende, og vi er 100% uvildige.
a———

Undga ubehagelige overraskelser
med en OBH vedligeholdelsesplan

Der er god gkonomi i at lave en plan for drift og vedligeholdelse frem for at
vedligeholde efterhanden som problemer og fejl opstar - dermed undgas
folgeskader pa andre bygningsdele, ejendommens veerdi bevares og
vedligeholdelsesomkostningerne vil veere lavere.

Vi har et stort erfaringsgrundlag som en af Danmarks sterste udbydere af
energimeerker og vedligeholdelsesplaner. En OBH Vedligeholdelsesplan
inkluderer ogsa el og VVS.

OBH-GRUPPEN . ' I ' I I
RADGIVENDE INGENIGRER

Ring i dag:
76 78 47 31

- og fa et
Kontakt: uforpligtende
Produktchef tilbud
Morgan Nilsson —
Tel. +45 4051 1073
mon@obh-gruppen.dk

Projektansvarlig

Bo Wiedemann

Tel. 6131 2215
bwi@obh-gruppen.dk

Wantzin Ejendomsadvokater Vi kan bl.a. hjzlpe med fglgende:

Wantzin Ejendomsadvokater er et moderne + Ejendomsadministration

advokatkontor. Vi er eksperter inden for
boligomradet og yder hgjkvalificeret
radgivning og ejendomsadministration.

« Vedtaegtsaendringer

- Generalforsamlinger

+ Byggesagsadministration
For os er det vigtigt at mgde dig som
kunde netop der, hvor du star, og vores
radgivning er derfor altid tilpasset dit
specifikke behov.

+ @konomisk og juridisk rddgivning
» Retssagsbehandling

Som kunde hos os, kan du altid fgle dig i

trygge haender. LI

.

WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ejendomsadministration og advokat i ét

Fa et godt tilbud pa forbrugsmaling fra Techem

Reducér varmeforbruget Nemt!

Ved du, hvornar du bedst kan spare pa dit forbrug?

Uanset om du har fiernaflaeste varmefordelingsmalere, vand- eller
energimalere i eiendommen, kan du fglge dit forbrug og opseette for-
brugsmal, sa du automatisk far besked fra Techem Beboer App.

Vi hjeelper med:

®  brugervenlige forbrugsopggarelser
®  rad og vejledning om lovgivningen
® et gratis ejendomstjek

techem

——

Forbrugsmalere fra Techem kan lidt mere!
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Altaner fra = til .

| Altan.dk er vi eksperter i at levere altaner til eksisterende andelsboligforeninger. Vi har nemlig

gjort det i mere end 15 ar. Men dét at levere en altan, er meget mere end selve byggepro-

cessen. Forud for selve montagen, er der en masse administrationsarbejde i form af arkitek-

ttegninger, myndighedsbehandlinger, udregning af statik og ophaengningsmetoder og meget
meget mere.
|

g

| en aftale med Altan.dk er alt inkluderet i tilbuddet. Det vil sige, at nar aftalen er accepteret,
kan | lzene jer tilbage og dregmme om jeres nye altan. Med erfaring fra mere end 25.000 op-
satte altaner, ved vi, hvad kommunen eftersperger og hvad de ikke giver tilladelse til. Denne
erfaring far | ogsa med i aftalen.

Faktisk ligger s@geordet "altan” pa en klar fgrsteplads | Boligas opggrelse over populaere
sggeord. Med naesten tre gange sa mange sggninger som andenpladsen "havudsigt” er altan i)
saledes det absolut mest sggte ord, nar danskerne kigger efter bolig. Helt preecist har de e [
boligsagende kigget efter boliger med altan over 143.000 gange, alene i de farste maneder '
af 2018. Det er mere end 10 gange sa mange, som har sggt pa boliger med "have” eller "tag- ‘E.'
terrasse”. i

En ny altan koster typisk fra 120.000 kroner og op efter. Det varierer hvordan andelsboligfore-
ninger finansierer altanerne. | nogle foreninger finansieres altanerne af en opsparing i forenin-
gen, eller et lan, som foreningen optager - | andre finansieres de af de enkelte andelshavere,
som optager individuelle lan. Lan som typisk betyder en stigning i boligafgiften pa 500 kroner,
nar de far en altan.

Vil du vide mere eller have et uforpligtende tilbud er du mere end velkommen til at & N
kontakte os! &

KONTAKT OS
Nlf
TELEFON SALGSCHEF FRE\F11 LIJIN

+45 70 702 018 niels@altan.dk Det godelivibyen

a1l TaYa
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Bundsolid
Professionel
Personlig

Er der brug for en bank,
som hjelper med lesninger
til bestyrelser | andelsbolig-
foreninger?

")

Uanset om du er i bestyrelsen for en stgrre eller
mindre boligforening, har du brug for en bank,
som hjeelper dig i dit arbejde.

Erhvervsradgiver Jane S. Vindfeldt og resten Ring: 3378 2388

af teamet er bankfolk med mange ars erfaring o .
inden for andelsboligmarkedet. Derfor far | en brugbar - og fa en snak med Jane S. Vindfeldt

partner til boligforeningens bestyrelse og administrator. eller en af de andre i teamet.

| far radgivning og sparring i gjenhgjde - lige fra optimering

af ejendommens gkonomi, til projekter, mader og det daglige - eller gé pé IS bod k/erhve I'V
arbejde. Og hvis der bliver brug for en ekspert i kulissen eller 0g book mgde

et teet samspil om en langsigtet vedligeholdelsesplan, kan

| veere sikre pd at traeffe jeres beslutninger pa et solidt

og professionelt grundarbejde. Sa er der brug for at finde

muligheder i regnskabet? Overvejer | en ny vurdering,

(o]
eller m&ske andre I&nemuligheder? L a n & S p a r

Kontakt erhvervsafdelingen i Lan & Spar.

din personlige bank
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o i KOMPETENCER AT
« Drifts- og vedligeholdsplaner * VERE REVISOR
S — FOR ANDELSBOLIG -
S s FORENINGER.

» Gardprojekter

A4 DET ER DER PT.

oyomyete B oo 420 ANDELSBOLIG -

e Facaderenovering - FORENINGER,
DER MENER, VI HAR.

Plan1 - Cobblestone Architects

Gammel Kgge Landevej 57, 3. sal b= ;
2500 Valby __F; , GLB REVISION
- ¥ L}

TIf.: +45 7022 7715

. STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S | KBH. | KOGE | GLB.DK
E-mail: www.plan1.dk

Din boligforenings
nye bedste ven

Download appen og ta’ din ejendom i handen

# Download on the GET IT ON

[ ¢ App Store r\ Google Play

Se mere pa minejendom.dk

ﬁ MinEjendom
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Samfundsudvikling

ABF er organisationen for de Uden for Kebenhavn har nogle for-
private andelsboligforeninger. Vi eninger vaeret udfordret, nar szlgere
varetager andelsboligforeningernes skulle finde nye andelshavere, og den
interesser, tilbyder medlemsservice og demografiske udvikling har i en raek-
brander andelsboligen som boform. ke foreninger skabt en ny bestyrel-
sesopgave; behandling af dedsboer. |
Perioden 2015-2018 har vaeret praeget hovedstaden har vi set store udsving i
af efterdenningerne fra finanskrisen og  valuarvurderinger og Airbnb's indtog pa
et spirende opsving. Selvom langt de boligmarkedet.
fleste andelsboligforeninger er veldrev-
ne, har vi set foreninger, som er kom- Derfor har ABF's arbejde i perioden
met i ekonomisk ufere, primaert pga. 2015-2018 vzret praeget af:
enten urealistiske stiftelsesbudgetter
eller uigennemskuelige finansielle pro- Politisk interessevaretagelse:
dukter som fx renteswap, og som har = At skabe tryghed pa andelsbolig-
kampet for at overleve. markedet
De ulykkelige historier har undervejs Medlemsservice:
ramt pressen og har desvarre skygget m At udvikle differentierede
for de mange positive historier, som an- medlemstilbud
delsboligforeninger heldigvis er sa rige
pa. Og det skaber utryghed. | de sidste Branding af andelsboligformen:
fire ar har vi i ABF set store forskelle i m At synliggere de positive historier.

medlemmernes behov og udfordringer.

E o=
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TOTALCARE™

MODERNE OG BRUGERVENLIGE VASKERUM
UDEN ETABLERINGSOMKOSTNINGER

EVASKERI
7 Henti NUPA
6 5o sire J P> Coooe i

Hos Nortec® ved vi, at et professionelt vaskeri skal vaere funktionelt, indbydende og omkostningseffektivt. Alt det far
| med TotalCare™ - en lgsning, hvor | udliciterer vaskeridriften til Nortec® og far et fuldt udstyret og veldrevet vaskeri
stillet til radighed - helt uden etableringsomkostninger. Laes mere pa www. .dk.

Ellehammersvej 16 - 7100 Vejle

OST Sondre Ringvej 49F - 2605 Brgndby

TIf. 70 256 256

WWW.NORTEC.DK hDI_CEC
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En sundere andelsboligsektor

g/ Keber af en andelsbolig skal have tillid til,
at boligens pris ogsa er den reelle pris.
1 00'erne sa vi mange stiftelser, som blev gen-
nemfert pa et ekonomisk urealistisk grundlag,
ofte initieret af lidt for smarte advokater og
valuarer. Desvarre fortsaetter de urealistiske
stiftelser ogsa i indeveerende landsmedepe-
riode, og derfor retter ABF i starten af 2017
henvendelse til davaerende erhvervsminister
Brian Mikkelsen (K) og opfordrer ministeren til
at gribe ind.

Samtidig ger ABF ogsa ministeren opmarksom
pa, at andelshavere i sunde foreninger i flere
tilfelde bliver bedt om at hafte personligt og
solidarisk af kreditinstitutter, nar foreningen
vil optage lan. Med andre ord gar kreditinsti-
tutterne direkte efter den enkelte andelshaver,
selvom lanet er optaget af hele foreningen. Et
voldsomt ekonomisk og personligt pres pa den
enkelte andelshaver, som ABF mener er helt
urimeligt. Derudover hersker der ogsa usik-
kerhed omkring reglerne for huslejefastsaet-
telse efter en konkurs. Skal lejen vaere lig med
boligafgiften, dengang ejendommen var en
andelsboligforening, eller taler vi om omkost-
ningsbestemt leje?

Pa baggrund af ABF's henvendelse nedsatter
ministeren i februar 2017 et udvalg, som skal
komme med anbefalinger til lovaendringer, der
kan sikre en tryg andelsboligsektor. | udvalget
sidder ABF, Finans Danmark og Erhvervsmini-

De nye tiltag:
Regler for vedligeholdelsesplaner

Stiftelsesbudget for en andelsbolig-
forening

B Vejledning og modelbudget til stiftelses-
budgetter

B Begreensning af afdragsfrihed ved stiftelse
af andelsboligforeninger

B Indskud pa minimum 5 pct. fra andels-
haverne ved stiftelse

B Egenfinansiering fra keber af en andels-
bolig i en allerede eksisterende andels-
boligforening

B Fortsat rentabilitet i sma andelsbolig-
foreninger i landdistrikterne

B Ny lovbestemmelse om bestyrelsens
opgaver og ansvar

ABFnyt 4 - Skriftlig beretning 2018

steriet, og i november 2017 kan erhvervsmini-
steren offentliggere en rakke anbefalinger til
en sundere andelsboligsektor.

Anbefalingerne skal understette gode vilkar for
en robust andelsboligsektor, sa der fortsat kan
vere et varieret udbud af boliger i Danmark.
Det skal vaere trygt at bo i en andelsboligfor-
ening, og anbefalingerne skal derfor skabe
bedre rammer for, at der fremover stiftes leve-
dygtige andelsboligforeninger. Anbefalingerne
er i dag implementeret i primart andelsbolig-
foreningsloven og har varet galdende siden 1.
juli 2018.

ABF er grundlaggende tilfreds med den nye
lovpakke, men har dog godt kunnet undvare
nye opgaver omkring negleoplysninger, som
blot giver mere administration og en forlan-
gelse af forzldelsesfristen ved keb af andel
til overpris. De nye foraldelsesregler mangler
balance mellem kebers og s=lgers retsstilling.

Vi ser lovpakken som et solidt fundament for at
genskabe trygheden til andelsboligsektoren. Der
vil muligvis blive stiftet ferre andelsboligforenin-
ger med de nye rammevilkar, men vi har ogsa den
holdning, at hellere farre og sundere stiftelser
end mange stiftelser for enhver pris. Samtidig
indeholder lovpakken ogsa regler for bestyrel-
sens opgaver og ansvar, som de fleste foreninger
allerede i dag navigerer efter. Sunde stiftelser,
sikker drift og faerre konkurser. Det er tryghed.

B Forlengelse af foreldelsesfrist ift. rad-
givning af andelsboligforeninger om lan
og kreditter

B Ny lovbestemmelse om generalklausul

B Tydelighed omkring negletalsoplysninger
pa generalforsamlingen
B Lejefastszttelse (gennemsnit af bolig-

afgift de seneste 4 ar), forudbetalt leje
og depositum mv.

B Branchens norm og vejledning vedr. valu-
arvurderinger opleftes til bekendtgerelse

B Mulige initiativer til nedbringelse af penge
under bordet

B Forlengelse af foraldelsesfrist for kebers
tilbagebetalingskrav for overpris hos szlger.
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Tryghed for s=lger og keber

@ Det skal ogsa veare trygt at vaere andel-
shaver, og det skal veere trygt at kebe en
andelsbolig.

Derfor har det ogsa veret magtpaliggende for
ABF, at der bliver skabt tryghed omkring valu-
arvurderinger, og vi er meget tilfredse med, at
den nye lovpakke om en sund andelsboligsek-
tor, som tradte i kraft 1. juli 2018, netop inklu-
derer en bekendtgerelse om valuarvurderinger,
som har virkning fra 1. oktober 2018.

Den nye bekendtgerelse stiller blandt andet
krav til valuarers uddannelse og erfaring inden
for omradet. Derudover udmentes bekendtge-
relsen i en vejledning, som skal medvirke til at
ensrette vurderingerne, sa en ejendoms vurde-
ring ikke stritter i forskellige retninger alt efter
hvilken valuar, foreningen valger at benytte.

Et salg skal ogsa forega gnidningsfrit, uanset
om salget foregar med eller uden maegler. Man-
ge medlemsforeninger har oplevet forvirring og
nogle gange konflikter i forbindelse med salg,

fordi der cirkulerede flere salgsaftaler, og hvil-
ken aftale var sa den juridisk bindende? Lige-
som der ikke ma herske tvivl om andelsboligens
pris, ma der heller ikke vare usikkerhed om

det juridiske forleb i forbindelse med et salg.
Det har vi lyttet til i ABF!'| 2017 har vi sammen
med en rekke organisationer udviklet én fzlles
overdragelsesaftale, som i dag bruges bredt i
hele andelsboligsektoren.

- =)
— ﬁ )

En feelles overdragelsesaftale for hele andels-
boligsektoren. Foto: Red Star

Tilbudspligt

@ Tryghed handler ogsa om, at dansk
lovgivning bliver overholdt af virksom-
heder, professionelle akterer og offentlige
myndigheder. | 2016 slger Carlsbergfondet en
reekke udlejningsejendomme til blandt andet
PFA Pension i en juridisk konstruktion, som
Carlsbergfondet mener undtager fondet for at
tilbyde lejerne, at de kan kebe ejendommen og
stifte en andelsboligforening. ABF har derfor
rejst sagerne for politikerne, og en rekke lejere
har faet fri proces
til at anke salget
af den udlejningse-
jendom, hvor de

er lejere. Sagerne
forventes tidligst
at blive behandlet i
2019.

Samtidig med disse
sager oplever mange
lejere, at deres ejen-
domme, hvor de bor,
bliver sat til salg
med lidt for

smarte advokater som mellemmand, som ikke
nedvendigvis tanker pa, hvad der er bedst for
lejerne.

Derfor gar ABF i 2017 online med www.abf-stif-
telse.dk, en hjemmeside, som informerer lejere
om, hvad de skal vaere opmarksomme pa i
forbindelse med stiftelse. Derudover kontakter
vi lejere, nar vi konstaterer, at ejendommen, de
bor i, er sat til salg. PA den made kan ABF radgive
lejerne undervejs i
processen med at
beslutte, om der er
et ekonomisk renta-
belt stiftelsesgrun-
dlag, eller om det er
bedre at takke nej.
ABF ser hellere ferre
og sunde stiftelser,
end stiftelser for
enhver pris, og vi er
i den sammenhang
lejernes juridiske og
finansielle radgivere.

www.abf-rep.dk 15
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Differentierede medlemstilbud

Etagebyggeri, tet-lav bebyggelse,

selvadministrerende, administre-
ret, seniorbofzllesskaber og foreninger
fra tre til 511 andele. ABF's medlemsfor-
eninger er spredt over hele landet og
deres hverdag og udfordringer varierer
fra forening til forening. ABF er stolt
over at favne en sd bred medlemsskare,
men det stiller ogsa store krav til os.

Det er ABF's opgave at sikre skrad-
dersyede og segmenterede medlems-
tilbud og serviceydelser, som matcher
medlemssammensatningen og den
samfundsudvikling og lovgivning, der
satter rammevilkarene for andelsbo-
ligsektoren.

| perioden 2015-2018 er diversiteten
blevet tydeligere og derfor har vi ud-

viklet medlemstilbud, som understotter
de mange forskellige segmenter. Det er
iseer pa to fronter, at udviklingsindsat-

sen er lagt; pa digitalisering og juridisk
information.

Juridisk information:

m Kurser i dedsboer (2015)

m Airbnb-bestemmelser i ABF's
standardvedt=gter (2016)

m ABF's standarddokumenter om
persondata (GDPR) (2018)

Digitalisering:

m Digital ABF-handbog (2016)

m Foreningshjemmesider (2016)

m Video om etablering af
altaner (2017).

Kredsfordeling - foreninger

Geografisk fordeling i kredse pr. 1. oktober 2018

16 ABFnyt 4 - Skiiftlig beretning 2018

Sydjylland (11%)
[ ostjylland (15%)
B vestjyliand (6%)
- Nordjylland (6%)

Fyn (7%)

[ sydsjzlland (6%)
- Vestsj=lland (3%)
P midtsjelland (5%)
I nordsjliand (5%)
- Hovedstaden (35%)

Bornholm (1%)



Is@r Airbnb-bestemmelserne har varet
en politisk udfordring. Pa den ene side
er digitale tjenester som Airbnb kom-
met for at blive, og deleekonomi er ble-
vet en del af den globale og nationale
okonomi. Det hverken kan eller skal vi
bekampe. Omvendt er vi ogsa nedt til
at tnke pa, hvad der er bedst for hele
andelsboligforeningen, fer vi teenker pa
den enkelte andelshaver.

Derfor har ABF formuleret alternative
bestemmelser om Airbnb-udlejning, der
netop tager udgangspunkt i fllesska-
bet frem for det enkelte individ, og sa
er det op til den enkelte forening at
vurdere, om bestemmelserne passer til
deres omfang af korttidsudlejning, eller
om bestemmelserne skal justeres den
ene eller anden vej.

ﬂ
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Der har omvendt ikke veeret sa mange
knaster i kurser om dedsboer. Det er en
treels opgave, som kraver, at man holder
tungen lige i munden, nar foreninger
pludselig skal til at samarbejde med
bobestyrer, efterladte og ejendoms-
maeglere. Tomme boliger ved dedsboer
kan belaste en forenings ekonomi, og
hvordan tackler man den situation?
Derfor har ABF siden 2015 tilbudt kurser
i handtering af dedsboer.

Kredsfordeling - andele

Geografisk fordeling i kredse pr. 1. oktober 2018

Sydjylland (7%)
[ ostjylland (11%)
I vestjylland (4%)
- Nordjylland (4%)

Fyn (5%)

[ sydsjlland (4%)
- Vestsj=lland (3%)
I wmidtsjeliland (6%)
- Nordsj=lland (6%)
- Hovedstaden (50%

Bornholm (0%)

www.abf-rep.dk 17
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De positive historier

sl =

@/ | ABF har vi haft stort fokus pa at fortalle

og synliggere de mange positive historier,
der findes ude i foreningerne, og samtidig brande
andelsboligsektoren og ABF som organisation.

Pa politisk plan har ABF siden 2016 deltaget

i Folkemedet pa Bornholm, hvor vi har veret
medarranger af debatter som fx "At bo i flles-
skab: Dynamo for regional udvikling?” sammen
med organisationen "Danmark Pa Vippen" og
veret medarranger pa Folkemedets 100 me-
ter-middag i samarbejde med blandt andet BL

- Danmarks Almene Boliger.

| 2016 tradte ABF ogsa ind i Kebenhavns Kom-
munes partnerskabsprojekt "Energispring”,
som arbejder for flere klimavenlige bygninger

i hovedstaden. 33% af bygningsmassen er an-
delsboliger i Kebenhavns Kommune. Vi ved, at
mange foreninger har fokus pa energilesninger.
Derfor ser ABF Energispring som en enestaen-
de chance for at fa mange af medlemmerne til
at investere i langsigtede klimalesninger.

ABF er i sommeren 2018 ogsa blevet medlem af
Tenketanken Demokratisk Erhverv, som har til

opgave at fremme andelstanken og demokrati-
ske erhvervsformer.

Alle tre tiltag er eksempler pa ABF's public
affairs-arbejde, hvor vi gennem samarbejde

og partnerskaber arbejder pa at pavirke den
politiske dagsorden og samtidig synliggere ABF
som andelsboligforeningernes interesseorga-
nisation. En indsats som vi vil fortsatte i de
kommende ar, ligesom ABF fortsat vil reprae-
sentere andelsboligsektoren i diverse politiske
arbejdsgrupper, rad og navn.

Andelsboligforeninger har lebende dialog
med firmaer og virksomheder i forhold til den
daglige drift. ABF har haft fokus pa at synlig-

ABFnyt 4 - Skriftlig beretning 2018

A/B Skoleparken i Holstebro, Arets andelsboligforening 2016. Foto: Helene Bagger.

gore foreningernes store engagement, nar det
gelder renovering og vedligeholdelse. Derfor
har ABF afholdt boligmessen "Fremtidens An-
delsbolig 2016" og deltaget i Ejendomsmessen
i Bella Center i 2018, ligesom ABF's Andelsbo-
ligdage ogsa er med deltagelse af professio-
nelle akterer og abne for bade medlemmer og
ikke-medlemmer.

| 2016 indferer ABF den &rlige pris "Arets
Andelsboligforening”. Formdlet med prisen er
at satte spot pa de veldrevne foreninger, som
gor en ekstra indsats for det praktiske, sociale
og okonomiske fallesskab. Vinderne har givet
presseomtale, og deres historier er blevet delt
pa ABF's egne kanaler. Og iseer Facebook er
blevet brugt til at promovere de positive histo-
rier, som bliver bade kommenteret og delt med
andre Facebookbrugere.

Den kontinuerlige indsats for at synliggere de
positive historier og et spirende ekonomisk op-
sving har langsomt vendt udviklingen og skaber
grobund for en ny landsmedeperiode med spot
pa andelsboligsektorens fortsatte udvikling.

8%
A/B Elleparken i Kebenhavn, Arets andelsboligfor-
ening 2017. Foto: Jacob Nielsen.
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ABF's kredsgeneralforsamling pa Fyn, september 2018. Foto: Palle Skov.

ABF's udvikling

&' ABF er en medlemsstyret interesseor-
ganisation. Det stiller hoje krav til vores
omstillingsevne. Derfor har ABF's hovedbe-
styrelse i 2016 nedsat et strukturudvalg med
medlemmer geografisk placeret i hele landet.
Udvalgets formal er at undersege, hvordan
ABF fortsat kan vare en tidssvarende og vel-
fungerende interesseorganisation.

Arbejdet skal blandt andet sikre, at ABF's
udvikling fortsat er baseret pa andelstanken, i
en demokratisk proces og tet pa medlemmer-
ne. Udvalget har derfor besluttet at ses=tte
en rxkke forsegsprojekter i fire lokale kred-
se; Sydjylland, Sydsj=lland, Midtsjzlland og
Hovedstaden.

Formalet med forsegsprojekterne har vaeret at
arbejde med, hvordan kredsbestyrelserne kan

involvere sig og blive mere synlige i lokalmiljeet.

Her har man blandt andet arbejdet med dialog-
meder/bydelsmeder, faciliteret lokalt samar-
bejde med andre organisationer og offentlige
myndigheder og varet opsegende i forhold til
at skabe dialog til ikke-medlemsforeninger.

Derudover har kreds Nordjylland, @stjylland,
Vestjylland, Fyn og Nordsjzlland afholdt dialog-
meder.

Udvalgets arbejde og forsegsprojekterne har
vist, at medlemmernes engagement ift. det
frivillige arbejde i organisationen primaert lig-

ger i det lokale kredsarbejde. Det er ca. 6% af
medlemsforeningerne, som deltager pa de ar-
lige kredsgeneralforsamlinger, men det er kun
3% af medlemsforeningerne, som deltager pa
landsmedet, som afholdes hvert fjerde ar.

Strukturudvalget har derfor lavet et udkast
til en ny struktur i ABF, som tager udgangs-
punkt i de erfaringer, som er hestet i for-
bindelse med forsegsprojekterne i de fire
kredse og med de mange dialogmeder, hvor
ABF faciliterer erfaringsudveksling mellem
medlemmerne og mellem medlemmerne og
organisationen. Den nye struktur har fokus
pa at styrke nardemokratiet, hvor de arlige
kredsgeneralforsamlinger bliver det centrale
omdrejningspunkt. Det er her, medlemmerne
modes og setter retningen for deres inte-
resseorganisation og her, medlemmerne har
mulighed for at komme med forslag og ideer
til landsdazkkende, regionale og lokale aktivi-
teter.

Pa landsmedet 2018 er udkastet til ny struk-
tur pa dagsordenen, sa medlemmerne har
mulighed for at byde ind med deres tilken-
degivelser i forhold til, om det er den vej,
ABF skal ga. Hvis medlemmerne giver accept
til at fortsatte, vil strukturudvalget arbej-
de videre med at omdanne ABF's politiske
struktur, sa vi i fremtiden bedre kan imede-
komme nye former for frivillighed og mader
at vaere aktiv pa.

www.abf-rep.dk
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ABF og andelsboligsektoren i tal

@( Heldigvis ser det ud til, at finanskrisen
er ved at leje af, og der bliver l&ngere
og lengere imellem de negative pressehistori-
er. | ABF oplever vi ogsa en stigende interesse
for bofallesskaber, bade for seniorer og for
danskere, som ensker blandet alderssammen-
setning. Projektbyggerier over hele landet er
igen begyndt at kigge mod andelsboligformen

og dens mange fordele som et godt praktisk,
okonomisk og socialt alternativ til ejer- og
lejeformen. Ogsa kommunerne er igen blevet
interesseret i at fremme andelsboliger, for at
sikre et bredt udbud af boligformer.

En udvikling som ABF vil felge tt i de kom-
mende ar.

Udvikling gennem 10 ar - foreninger
Medlemsudvikling i antal andelsboligforeninger

5.200
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Der findes i dag ca. 210.000 andelsboliger, som udger godt 8 % af den samlede boligmasse

i Danmark.
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PERSONLIGT ENGAGEMENT

Foreningsrevision
MED SUNDE KERNEVARDIER

Palidelighed og engagement
Som revisorer for mere end 400 andels- og ejerforeninger

har vi betydelig erfaring i alle relevante gkonomiske og

regnskabsmaessige problemstillinger for foreninger.

Kontakt os, hvis | gnsker en gennemgang af jeres regnskab

og et tilbud pa assistance. VURDERING AF ANDELSBOLIGEN

Fa en uafhaengig og professionel gennemgang af forbedringer
og evt. mangler i forbindelse med salg
Arbejdet udferes i henhold til ABFs principper

Statsautoriseret revisor

Henrik W. Jargensen

TIf: 33301618 Standardvurdering
Mail: hwj@ck.dk K 3 300
www.ck.dk r- n ,-
Inkl. moms

tif. 29 24 48 32

STATSAUTORISERET TLF: 33301515

REVISIONSAKTIESELSKAB bygogtjek@bygogtjek.dk
Vurderinger foretages
STORE KONGENSGADE 68  E-MAIL: CK@CK.DK | :Verdaged() '92' 4 \ |
1022 KGBENHAVN K WEB: WWW.CK.DK ordag sondag v - o Torben Lundgren
andelsboligvurdering.dk Byggeteknisk konsulent

Kom og med os til

o o ° ° o) f o

Ejendomsadministration - Aadelsboigdagen i Roskide!

Her kan vi mgdes og fa en snak om
m ed n arva r 5, udfordringerne i din forening.

J : 17/11kl. 12.00 - 17.00 pa

Hos Real Administration far du én fast administrator som tager sig af Scandic i Roskilde
bade overdragelser, regnskaber, budgetter, generalforsamlinger og alt J [ :;::g;‘::;:;;::;gyg;r:es b f r3
det andet omkring din forening. Denne arbejdsmetode giver os det mest Fallesreprasertation.
indgaende kendskab til din forening, og jo bedre vi kender din forening,
jo bedre kan vi udfgre de tilbagevendende opgaver og radgive dig og din

bestyrelse bedst muligt. R - A L
Vi kalder det ejendomsadministration med naervaer. C B

ADMINISTRATION

Du kan lzese meget mere om os pa vores hjemmeside realadmin.dk - — 3
Ejendomsadministration med nervar

L\ ol .
Real Administration A/S  Jernbanegade 58 - 4000 Roskilde  TIf.: 46351843  web: www.realadmin.dk  e-mail: info@realadmin.dk

POUL SEJR NIELSEN

I Poul Sejr Nielsen er en af Nordsjeellands stgrste
teknikentreprengrer, med mere end 170
medarbejdere.

KOMPETENCER

| VS
Vi leverer serviceydelser og totallgsninger inden EL
for EL, VVS, tag & facade, ventilation samt grgn TAG & FACADE
! ) VENTILATION
GR@N ENERGI

D@GNVAGT

g A psndk R 45815577
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“uden bekymringer

Lad CEASY Business varetage drift, vedligehold og service af jeres vaskeri
- og nyd godt af en fleksibel og enkel l@sning med tilfredse beboere.
Inkl. levering, installering og service.

" -q]

Veelg en losning, der matcher jeres behov « Levering og installering.
Ingen boligforeninger er ens. Derfor samarbejder vi med
Electrolux Professionel, sa vi med markedets bedste og bredeste
udvalg, kan skraeddersy lasninger, der daekker jeres behov.

Vi varetager drift, vedligehold og service i hele leasingperioden. « All-risk forsikring der bl.a. daekker brand, tyveri,
Det betyder feerre bekymringer og tilfredse beboere. vandskade og uheld.

«/ Friservice og reservedele i hele leasingperioden.

« Telefonsupport og hjlp til fejlfinding.

Operationel leasing

Levering, installering, service, reservedele
og fuld forsikring af jeres vaskeri.
Til sma manedlige ydelser.

Brugerbetalt vaskeri

Levering, installering, service, reservedele

og fuld forsikring, afregnet automatisk per vask.
I skal ikke have en krone op af lommmen!

€€ v ser store fordele i, at vi ikke skal std for driften. Vaskeriet er en service til beboerne og skal fungere
optimalt. Derfor er det en stor fordel, at L'EASY Business varetager driften. Jeg har kert i ejendomsbranchen
120 ér, og ofte oplevet store udfordringer med drift og service af vaskerier. Det her fungerer bare. 99

Kim K. Falden, Ejendomschef - TG BRENTWOOD / THYLANDER GRUPPEN

Q72151115 & boligvaskeri.dk BE080 Business

Lasninger til erhvervslivet



Nedgravede affaldssystemer
designet til kundens behov

Spar op til 30% pa driften

Rigtig mange boligforeninger, vaelger nedgravede affaldslasninger fra Be-low
A/S, hvor de minimerer restaffald og sikrer genanvendelse af andre sorterede
fragmenter, herunder bioaffald. Hermed opnar man bade en miljgmaessig og en
gkonomisk gevinst.

Vaek med det tunge arbejde

Med en nedgravet affaldslasning fra Be-low A/S temmes containerne med

kraner. Der er mulighed for at nedsatte gebyret, ved at overga til 14-dages
temninger for restaffald.

Fordele: Paent og hygiejnisk system, hvor lugtgener mindskes og overfyldte
containere er fortid.

Ring efter en fagmand pa 9838 5800
Fa gratis rad og vejledning fra Be-low A/S. Vores konsulenter bidrager med viden
og erfaring- og vi slipper ikke en opgave, fer den er afleveret hos en tilfreds kunde.

Be-low A/S

Jellingvej 19 - 9230 Svenstrup

Telefon: 9838 5800

Web: www.be-low.dk - Mail: marianne@be-low.dk

Be-Tow”'s

milljerigtig atfaldshdndtering

IFORENING

EJENDOMSADMINISTRATION

| forening kan vi mere.

Vi arbejder for mennesker der bor i forening.

Iforening yder aktiv og naervaerende total admini-
stration, samt specialiseret radgivning indenfor:

P Realkreditoptimering
P Byggesagsstyring
P Energioptimering

Vores specialiserede rddgivning tilbydes ogsa til
selvadministrerende foreninger.

Kontakt partner
Poul Stubkjaer
for et godt tilbud

www.iforening.dk
info@iforening.dk
44227000

STOP KALKEN - GARANTERET VIRKNING

Spar penge, tid og vedligehold - Godt for milje og mennesker

LEJE fra 628 kr. [ méned
Ingen binding - Ingen risiko

Aflastning af milje
ved brug af mindre
energi og ingen kemi
Stopper og nedbryder
kalkaflejringer i
ejendommen

. . Ingen service eller
Leengere levetid og mindre

vedligehold af pumper, ventiler,
armaturer, cisterner mm.

LAGUR

Made in Denmark

706056 00

10 &rs produktgaranti

vedligeholdelsesudgifter

ved kob

i

En ejendom med 40 lejligheder kan

typisk spare 36.000 kr. érligt.

(jf. unc se fra Cowi [ 2015)

Et reduceret Ga ind pé lagur.dk, og se

vandtryk forages hvad din andelsboligforening kan
spare ved at implementere Lagur.
Du bliver overrasket!
GODKENDT

Moad os i Roskilde 17.11.18
eller pa lagur.dk

TIL DRIKKEVAND

www.abf-rep.dk
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Forsikrings-
betingelser

Har jeres forening tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring
gennem ABF, skal | vaere opmaerksomme p3, at det er et
ufravigeligt krav i forsikringsbetingelserne, at foreningens
regnskaber skal revideres af en statsautoriseret eller
registreret revisor. Hvis det ikke er tilfaeldet, afvises det
anmeldte forhold af forsikringsselskabet, og foreningen vil
derfor sta uden daekning.

Medlemmer, der har tegnet en besvigelsesforsikring, skal
desuden vaere opmarksomme pa, at der i forsikringsbe-
tingelserne ogsa er et ufravigeligt krav om, at betalinger
skal godkendes af to bestyrelsesmedlemmer. Et anmeldt
forhold vil blive afvist af forsikringsselskabet ved manglen-
de opfyldelse af denne forsikringsbetingelse.

Byfornyelsespulje

Kebenhavns Kommune giver hvert ar tilskud til bygningsfor-
nyelse af private ejendomme, herunder private andelsbolig-
foreninger.

Andelsboligforeninger kan spge om tilskud til fx installation
af wc/bad, fjernvarme, minimere energibehovet, samt sky-
brudssikre ejendommen og reducere stoj i boligen.

I andelsboligforeninger er tilskuddet 1/3 eller 1/4 af de sam-
lede ombygningsudgifter, og ansegningsfristen er 1. febru-
ar 2018. Cirka 1/3 af den kebenhavnske bygningsmasse er
private andelsboligforeninger, sa tag en snak i jeres forening,
om det er tid til at sege om tilskud til nye projekter.

Seg om midler her: ?&

WWW.BYFORNYELSESPORTALEN.KK.DK

Bliv arets

andelsboligforening

A/B Elleparken i Kgbenhavn lgb med prisen som “Arets
andelsboligforening 2017”. Skal I veere med i kaplgbet om
titlen som "Arets Andelsboligforening 2018” og preemien
pa et ars gratis medlemskab af ABF.

ABF gnsker at hylde og synliggere de mange sunde
og veldrevne andelsboligforeninger med engagerede
andelshavere, der i faellesskab gor jeres forening til et
fantastisk sted at bo.

Bor du i en forening med et godt naboskab, smukke
bygninger, velholdte udearealer eller noget helt fjerde? S&
nominer jeres forening.

Send en mail til abf@abf-rep.dk mearket ”Arets an-
delsboligforening 2018” senest mandag den 5. november
kl. 12 og forteel os, hvorfor jeres forening skal lgbe med
prisen.

Vi gleeder os til at hore fra jer.

Se tv-indslag fra A/B Elleparken pa:
W\WW.ABF-REP.OK > NYHEDER
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Kontingent og
forsikringer

I lobet af oktober maned sender ABF's sekretariat kontingentop-
kraevning og forsikringsopkraevninger til medlemsforeninger.

Nar | modtager opkraavningen, ma | gerne tjekke om antal andel-
shavere pa opkraevningen ogsa svarer til det faktiske antal.

Pr.1. oktober 2018 stiger kontingentet fra 194 kr. til 196 kr. pr.
andel. Forsikringspriserne pa bestyrelsesansvars- og
besvigelsesforsikringer er uendrede.

> i
Laes mere om forsikringer:

ABF-REP.OK > MEDLEMSKAB >
FORSIKRINGER GENNEM ABF

Referat fra din
kredsgeneralforsamling

ABF’s 11 kredse har afholdt deres arlige kredsgene-
ralforsamlinger.

Her blev andelsboligsektoren og ABF’s fremtidige
struktur debatteret, og deltagerne fik indblik i de
seneste 12 maneders arbejde i ABF.

Nye medlemmer blev valgt ind i kredsbestyrel-
serne og i ABF’s hovedbestyrelse, mens andre sagde
farvel.

Ilgbet af november maned bliver referaterne fra
de enkelte kredsgeneralforsamlinger lagt pa ABF’s
hjemmeside.

Lees dit referat pa: ?&

WWW.ABF-REP.OK > OM ABF > ORGANISATION > KREDSE
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- bordplader efter mal og...

TRANGER JERES ANDELSBOLIGFORENING
-~ TILET LOFT?

Vi har stor ekspertise ¢ Tag og tagterrasser
i renovering, fornyelse
og vedligehold af

andelsboligforeninger. ¢ Vinduer

* Facader

e Altaner

e Badevarelser

Ring f?r et * Trappeopgange
uforpligtende

tilbud: + Gardanlzg
33254400 * Tilstandsrapporter

* Vurderinger af
andelsboliger

ARKITEKTFIRMAET FRIBORG LASSEN A/S

post@friborg-lassen.dk * www.friborg-lassen.dk

f,p "
*mﬁé&l

Skift kun lager,
skuffer og eventuelt

Ring og bestil tid til et
GRATIS hjemmebesgg!

Find din lokale OK ekspert pé
OKKR.DK eller ring T: 3012 1314 K@KKEN - BAD - GARDEROBE

dit kgkken bliver
som nyt!

Vi tegner boliger

Al Arkitekter & Ingenigrer
tilbyder teknisk radgivning inden for:

- Byfornyelse, tagboliger og renovering
- Tilstandsrapporter og vedligeholdelsesplaner
- Energimarkning og -renovering

- Radgivning vedr. VVS, aflgb og konstruktioner
- Gardanlzg, anleg og kloak

REFSHALEVEJ 147
1432 KOBENHAVN K
Arkitekter +45 3268 0800
& Ingenigrer | AI@AI.DK - Al.DK

www.abf-rep.dk 25
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Glasforsikring i =
med sterk dekning || Il 4

K@LLE

iden 1885 | &
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S I e n TELSE | BE c{‘@ =

e r
Vi forsikrer 4T

Glas i lejligheder ¢ Glas i opgangen . 8
Glas i vaskehuset * Glas i selskabslokalet EDER ART T

Glas i cykelskuret » Glas pa altanen o7
Glas i elevatoren * Glas i hele efendommen FoDTE
Og naturligvis ogsa sanitet

VINDERNE FRA SIDSTE NUMMER:

Ingen selvrisiko Bente Hansen, €381 Tilst
Vealg selv jeres handvaerker L. Sprensen, 7600 Struer
Ring i dag og fa jeres pris med E. & E. Pedersen, avoo Ruskilde
_ N LASNINGSORD | SEPTEMBER-NUMMERET VAR "ANDELSBEV/EGELSE".
det >amme det betaler SIg INDSEND DETTE NUMMERS LOSNINGSORD SENEST 3. DECEMBER 2018

0G VAR MED | KONKURRENCEN OM LAKKER CHOKOLADE.

DANSK GLASFORSIKRING A/S |

Telefon 45 87 |13 66
danskglasforsikring.dk

ADRESSE:

POSTNR. OG BY:

268 ABFnyt 4-2018



VANDELSROLIGDAG 2018._.-

PROGRAM

12.00 Mad udstillerne

13.00 Velkomst v/ Hans Erik Lund, landsformand i ABF

13.10  Feellesskab i foreningen  v/jurist Maleha Qureshi Ansari og Bente Larsen og Bjarne Petersen fra A/B Stokken

13.30 Det gode mgde i andelsboligforeningen v/ Kristoffer Sjelander —
‘ 14.00 Praesentation af udstillerne
14.30 Kaffepause
15.15 Konflikthandtering v/ Kristoffer Sjalander
16.00 Persondata — hvordan gribes reglerne an i praksis?

v/konstitueret juridisk chef Anne Kristensen og Bo Nordby fra A/B Rennebgerhaven

16.30  Nye lovregler for andelsboligforeninger v/ ABF'’s direktor Jan Hansen
16.45 Tak for i dag

Mad ogsé ABF’s medlemsradgivning | |5 : . LORDAG DEN *7. NOVEMBER
og professionelle aktarer. -l | ; KL. 12-17 j

| Roskilde kan du mgde fglgende
brancher:

ARKITEKTER OG INGENIORER - REVISION | /-0 /(00 3
VARMEREGNSKABER - VANDBEHANDLING [P WE J

ADVOKATER - EJENDOMSADMINISTRATION (
EJENDOMSSERVICE - AFFALDSHANDTERING W ABF-REP.DK

ANDELSBOLIGDAGE 2019:
VIBORG 19. JANUAR

FREDERICIA 2. FEBRUAR
|

ALTANER - VASKERI - ELEVATORER

Vi passer pa jeres bygning

Gaihede, ingenigrer og arkitekter, hjeelper jer
med at lave en plan over vedligehold og
ngdvendige investeringer i jeres ejendom.
Det sikrer ro og luft til andre spaandende
projekter i andelsboligforeningen.

/
Gaihede er eksperter i renovering og S A : ' awm,-mméé&f‘
vedligehold af bygninger. Vi hjeelper
allerede en raekke foreninger med:

* Bygningsrenovering
» Vedligeholdsplan

* VVS-installationer
¢ Energioptimering

o Skybrudssikring

Ring til 0os og hgr naermere pa tif. 70 22 11 41

Gaihede a/s - Trekronergade 126 H - 2500 Valby - www.gaihede.dk



ALTANER LUKKET MED GLAS

. —
Har du emaltan og kender du
konsekvenser af for meget stgj?

I

En altan lukket med glas er en stor fordel, hvis man f.eks. bor | neerheden
af en trafikeret vej - altanen deemper stgjen!

Det er ikke til at komme uden om. Stgj er og bliver et stort stejen med op til 20 decibel. Det er en stor fordel, hvis man
problem for mange menneskers nattesgvn, og er desvaerre f.eks. bor i neerheden af en trafikeret vej.
0gsa arsag til stress og stresslignende symptomer.

Er du interesseret i at here mere? Sa kontakt os endelig

En af maderne, man kan reducere stejen i en bolig pa, er ved pa info@windoor.dk eller giv ham et kald pa 818 5858.
at fa en altan lukket med glas. Vores altaner daamper nemlig

For mere information om Windoor Danmark besgg www.windoor.dk. w I n d o o I ®



& racoon

Er du klar til et
langvarigt forhold?

e Trapperengg@ring
e Ejendomsservice
e VVinduespolering

- En fantastisk

balco@balco.dk, tif. 57 83 13 50.

mulighed
at komme ud
| det fri
4
saLco ar
Efter 30 & og mere end 120.000 monterede altaner tillader vi os at sige, at vi er BALLOMIES ‘
specialister i altaner. Kontakt os allerede i dag s din dram kan blive til virkelighed. —
E BALCO
K
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Revisionsinteressentikab

M@D OS PA
ABF’'S ANDELSBOLIGDAG

LARDAG D. 17. NOVEMBER 2018

Andelsboligforeninger & Ejerforeninger
Radgivning | Bogfering | Revision

www.dossing.dk
SoMe: LinkedIn & Facebook
+45 4824 7314

Ikke-medlemmer er
velkomne!

ABF's dialogmede/bydelsmede er et arrangement,
hvor din kredsbestyrelse inviterer lokale ABF-med-
lemmer og ikke-medlemmer til erfaringsudveks-
ling mellem andelshavere.

Indhold:

P> Hvordan har lokale foreninger handteret fx
fellesarbejdsdage, vedligeholdelsesplaner og
Airbnb?

P> Hvilke erfaringer har lokale foreninger med va-
luarvurderinger, dedsboer og rekruttering af nye
bestyrelsesmedlemmer?

P> Hvad betaler andre foreninger for fx forsikringer,
administrationsydelser og snerydning?

ABF's medlemsradgivning deltager ikke i et dialog-

mede. Det er derimod et mede, hvor andelshavere

kan sparre med hinanden pa tvaers af andelsbolig-
foreninger.

Pris: Gratis Tilmeld dig pa www.abf-rep.dk

Kebenhavn N Herning

Give Farum
Hobro

Vordingborg

Kebenhavn V
Svendborg
Hellerup

abf ™~

Forsikringer r} Peter Maler A/S

gennem ABF

Bestyrelsesansvarsforsikring eller
den kombinerede bestyrelses-
ansvars- og besvigelsesforsikring
beskytter andelshavere, som sidder i
foreningens bestyrelse mod at skulle
dzekke eventuelle tab personligt.

Peter Maler A/S er blevet
totalentreprengr, og vi kan
nu patage os alle former for
Kun for medlemmer arbejde i Deres forening.
Arlig preemie for en bestyrelsesan-
svarsforsikring:

Kr. 820 pr. selvadministrerede forening.
Kr. 530 pr. administrerede forening.

e Murerarbejde

o Tgmrerarbejde

¢ VVVS-arbejde

¢ Blikkenslagerarbejde
e Malerarbejde

e Elarbejder

¢ Kloakarbejde

e Gulvarbejde

Arlig premie for kombineret
bestyrelsesansvars- og
besvigelsesforsikring

Kr. 1.270 for selvadministrerede

foreninger. .
Kr. 790 for administrerede foreninger. : ggggk/e; ia;rgl})e]de
[ 3 i

Laes mere pa:

ABF-REP.DK > MEDLEMSKAB >
FORSIKRINGER

Garanti for godt hdandveaerk

Ring til Peter Maler A/S 3810 3280
www.peter-maler.dk

Godthébsvanget 14A, 2000 Frederiksberg, telefon 3810 3280




TEKST KARINA EGHOLM Sperg Eksperten

Hvordan er det lige med...

valuarvurderinger.

-' /3 ;

Shalaleh Mamens Anng Kristensen  Karina Eghdm Maleha Quresh Ansare  Jacod ihelmsen. — Pernilie g Arvad

JURIDISK CHEF, ADVOKAT ~ KONSTITUERET OKONOMISK RADGIVER | JURIST JURIST JURIST
(PA BARSEL) JURIDISK CHEF
Andelsboligfor-
eningens ejen- Hvad er en valuarvurdering?
dom kan vurde- En valuarvurdering er ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom.

res efter enten . .
f Hvordan fastsaettes verdien?

anSkaffe"sesP"' Handelsveerdien defineres som det belgb, ejendommen vil kunne indbringe ved et
sen, den foe ntli- salg mellem kyndige, ikke interesseforbundne parter, pa det dbne marked inden
ge vu rdering eller for en rimelig salgsperiode.

valuarvurdering.

Hvilke fordele og ulemper er der ved en valuarvurdering?

Fordelen er, at foreningen har en opdateret dagsveerdi af ejendommen. Ulemperne
er, at det er en tilbagevendende arlig udgift, da vurderingen skal fornys hvert ar.
Man kan ligeledes opleve stor forskel i vurderingen, alt athengig af valuar. En ny
bekendtggrelse der geelder vurderinger foretaget efter 1. oktober 2018 har dog fokus
pa at ensrette vurderingerne.

Hvem kan foretage en valuarvurdering?

For at kunne foretage en valuarvurdering kraeves det, at valuaren har uddannel-
sen Diplom i Vurdering, har mindst to ars praktisk erfaring med vurdering af
boligudlejningsejendomme, er deekket af en ansvarsforsikring samt har et aktuelt
og indgdende kendskab til markedet for boligudlejningsejendomme.

Hvor lenge er en valuarvurdering geldende?

En valuarvurdering er geeldende i 18 méaneder jf. Andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2, litra b. Grundet de 18 méaneders gyldighed har nogle foreninger

derfor brugt den samme vurdering to &r i treek, hvilket ikke har

vaeret hensigten. I den nye bekendtgerelse er det nu lagt fast, at

foreningerne i praksis skal indhente en ny vurdering hvert

ar op til generalforsamlingen. m

. - 1
Laes mere om den nye bekendtgerelse pé:25 r ‘.

WWW.ABF-REP.DK > NYHEDER }

r

3

www.abf-rep.ck 31



AL HENVENDELSE: ABF, VESTER FARIMAGSGADE 1, 8. SAL., 1606 KOBENHAVN V FENDRINGER VEDRORENDE MODTAGER: RING TIL ABF PA TLF.: 33 86 2830 ABF@ABF-REP.DK

Kontakt KONE for et
uforpligtende tilbud

TIf.: 35 87 80 00
Mail: denmark@kone.com
www.kone.dk/abf

FLYT IKKE UD
LAD EN ELEVATOR FLYTTE IND

Med en elevator kan du blive boende i en @ldre ejendom igennem hele livet og nemt
komme ud og hjem med bade barnevogn, cykel, rollator og tunge ting. Der er mange
fordele ved en elevator, sasom en gget ejendomsveerdi for alle beboere og en ubesveeret
adgang for hele familien og alle besggende. | KONE har vi over 100 ars erfaring med
at installere elevatorer — hurtigt, nemt og med et minimum af forstyrrelser. Vi er med
dig hele vejen fra den indledende radgivning til planlaegning, installation og service.
Du er velkommen til at kontakte os for en gratis besigtigelse af jeres bygning og et
uforpligtende tilbud.



